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1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
1.1 ARTVIN iLi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI
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Sekil 1.Artvin ili Konumu

ilin Y(izélglim{i:7.436 km2

ilin Nufusu:174.010

Onemli Akarsulari: Barajlar, GCoruh nehri, Deriner Baraji, Muratli Baraji, Yusufeli Barajt.
En Yiksek Noktasi: Kackar Dagi 3937 M.

iiceleri: Kemalpasa, Hopa, Arhavi, Borgcka, Savsat, Yusufeli, Ardanug, Murgul.

Artvin, Dogu Karadeniz Bdlgesinin iklim yéninden en ¢ok degiskenlik gdsteren ilidir.
Kiyl kesimi ile Cankurtaran daglar silsilesinin icine aldigi alanda tipik her mevsim
yagish Karadeniz iklimi gérilmektedir. Cankurtaran daglar silsilesinden Borcka ve
Artvin Merkez’e kadar olan alanda iklim daha soguk kislar ve daha az yaz yagislari
olan Karadeniz iklimi seklindedir. Artvin ili daghk ve ¢ok engebeli bir arazi yapisina
sahiptir. Bu alan genellikle ormanlarla kaplidir. Artvin ormanlarinda; hakim agag tdrleri
ladin, gbknar, sarigam, kayin, mese, Kestane, kizilagag, olup thlamur, girgen,
akcaagac, disbudak, ceviz, (vez, kavak, s6gut, akasya kayacik, karaagac, hus, ardic,
simsir, Duglas, fistik gami porsuk gibi 20’nin Gzerinde agag¢ tiri mevcuttur.
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Sekil 2.Artvin ligeleri

TARIM; Artvin ilinin arazisi 729.994 hektardir. Arazi dagilimi; 400.089 hektari orman
(%54), 163.284 hektar kultdr digi (%22), 103.521 hektar ¢ayir- mera (%15), 63.100
hektari da tarim arazisidir (%9 ) (il Tarim Mud., 2022)._ilde 188.159 da alanda 152.726
ton cay, 5.794 ton findik (iretimi yapilmaktadir. (TUIK 2024)

Artvin Kafkas Arn Irkinin gen merkezidir. Aricihk faaliyetinde bulunan2126 adet
isletmede koloni sayisi toplam 112.927°dir. 2024 yilinda yaklasik 701 ton bal
dretilmistir. ildeki koloni bagina verim ortalama 6,21 kg’dir. (Tirkiye Ort. 10.66 kg).

TURIZM; 2024 yili Artvin'de Turizm Bakanligi turizm isletme belgeli tesis sayisi 18,

basit konaklama belgeli tesis sayisi 114,yatinm belgeli tesis sayisi 5 olmak Uzere
toplam 137 adet tesis bulunmaktadir. Toplam oda sayisi 2.790, toplam yatak
kapasitesi ise 5.605'tir.

SANAYi:;Artvin'de 2020-2023 yillari arasi faaliyet gosteren 80 sanayi isletmesi
bulunmaktadir. Sektérlere gére bakildiginda 61 adet isletmeyle imalat sanayi basi
cekmektedir. Artvin’de 9 adet te kiiclk sanayi sitesi bulunmaktadir.
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DIS TICARET; 2024 yilinda Artvin’deki inracat 79.6 milyon dolar olarak gergeklesmistir
(TiM,2024). ilin toplam ithalati ise 154 milyon dolar olarak gerceklesmistir (TUIK,2023).

Artvin’in genel ihracatini, sirasiyla yas meyve ve sebze, c¢elik, cimento- cam seramik

ve toprak Urlnleri olusturmaktadir.

SAGLIK; Artvin'de 8 adet hastane bulunmaktadir. Her 100.000 kisiye diisen yatak
sayisinda Turkiye ortalamasi 307 iken, Artvin’de 213’tlr. Her 1000 kisiye dlisen toplam
hekim sayisi Turkiye genelinde 2,3 iken; bu sayi Artvin’de 2 olarak gerceklesmistir
(TUIK 2022 Saglik istatistiklerinden derlenmistir).

EGITIM; Artvin'de okuma yazma orani TUIK 2023 yili verilerine gore, erkeklerde
%99,29 kadinlarda % 95,94 olup genelde ise % 97,62'dir. ilde, egitim dizeyi,
yliksekokul, lisans veya lisansisti olan 29.907 kisi bulunmaktadir. (TUIK 2023 Orgiin

Egitim Istatistiklerinden derlenmistir).

Artvin’de Okul Oncesi, Ilkdgretim, Genel Ortadgretim ve Mesleki - Teknik Orta Ogretim
egitim kuruluslarinin toplam sayisi 227 olup, bu okullarda egitim-6gretim géren égrenci
sayisi 34.373’dUr. Ayrica, ilde kalifiye is glcUnin artmasina katki saglayan 9 Halk
Egitim Merkezi bulunmaktadir (TUIK 2023 Orgiin Egitim istatistiklerinden derlenmistir).

Artvin Coruh Universitesi 11 fakiilte, 1 enstitli, 7 meslek ylksekokulu ve rektérlige
bagh birimler olmak Gzere toplam 23 akademik birimden olugsmakta olup Universitede
yaklasik 12.714 &égrenci 6grenim gérmektedir. (YOK Bilgi Yonetim Sistemi, 2023-
2024).

1.2 HOPA ILCESi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

Hopa, il genelinde niifus artis hizi en yilksek olan ilce konumundadir. ilgenin toplam
nifusu 27.176°dir. iige merkezi nifusu 22.506, kdy niifusu ise 11.133'dlr. iige konumu
itibariyle bdlgede kavsak noktasi olup, Sarp sinir kapisina olan yakinhgi ve lojistik
firmalarin ana merkezi olmasi ve Hopa Limani, ilce ekonomisinde énemli bir yer
tutmaktadir. Sarp sinir kapisinin yogun olarak kullaniimasi Hopa’da tir yogunlugunun
olusmasina sebep olmakta, tir soférleri bekleme siresi boyunca temel ihtiyaglarini
ilceden karsilamakta olup bu durum ilce ekonomisini énemli oranda etkilemektedir.
iicede 2 adet tir parki bulunmasina ragmen yeterli olmamaktadir.
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Hopa limani, Dodu Karadeniz'e ekonomik olarak 6nemli katkilar sagladidi gibi bélgenin
dinyaya acilan kapisi olma 6zelligini tagimaktadir. Tlrkiye ile Kafkasya ve Orta Asya
arasindaki ticaretinin gelismesinde ve bdlge yUklerinin Hopa limani Uzerinden

uluslararasi pazarlara aktariimasinda énemli bir potansiyeli bulunmaktadir.

iicede retilen gay, dnemli bir tarimsal faaliyet olup ilge genelinde cay arazilerinin orani
oldukga yiiksektir. ilkbahar-Yaz mevsimi siirecinde hasat edilen cay ilgenin dnemli
ekonomik gelirlerindendir. ilcede CAYKUR’a ait 1 adet cay fabrikasi bulunmaktadir.
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Sekil 3.Hopa ligesi Konumu

iicenin Yiizolgimii: 204 km2

ligenin Ntifusu: 27.176 (2024, TUIK)
iklim: Karadeniz iklimi

Hopa il genelinde niifus artis hizi en yliksek olan ilgedir. iigenin sosyo-ekonomik yapisi,
konumu, ekonomik faaliyetleri nGfus artisini dogrudan etkilemektedir. Yillara gére
nafus verilerine bakildiginda bir azalis ivmesinde olmasi gé¢ aldigi kadar gé¢ verdigini
de gdstermektedir. 2023 yilinda ilgenin nifusu 27.176 kisi olarak belirlenmis bunun
13.564°0 erkek, 13.612’si kadin nifusundan olusmaktadir. Bu verileri oranlayacak
olursak nifusun; %49,91 erkek, %50,09 kadindir.
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Tablo 1.Yillara Gére Hopa llgesi Niifusu

Yl Hopa Nifusu Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2023 27.176 13.564 13.612
2022 28.231 14.061 14.170
2021 28.136 14116 14.020
2020 27.631 13.803 13.828
2019 26.958 13.467 13.491
2018 25775 12.831 12.944
2017 26.805 13.356 13.449
2016 35.406 17.719 17.687
2015 54.852 17.472 17.380

1.3 SUGOREN MAHALLESI

Mahalle, dogusunda Hopa ilgesi, batisinda Arhavi ilgesiyle sinirhidir.  Sugéren
mahallesi 2018 yilina kadar kdy statislndeyken 2018 yilinda mahalle statlsi
kazanarak Hopa ilgesine baglanmistir. Sugéren mahallesi 2023 yili itibariyle mahalle
nifusu 1.057 olarak belirlenmistir. Dogusunda Ortahopa batisinda Camlikdy ve
Yesilkdy bulunmaktadir.

Berzerat T.

SUGOREN MAH.

HENDEK

Baribot T. BALIKK!(

YESILKOY

PINARLI

Sekil 4.Sugbéren Mahallesi Konumu
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2.PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI

Planlama alani Artvin ili Hopa ilgesi Sugéren mahallesi 298 ada 2,3 numarali parselleri
kapsamaktadir. Parseller 6zel milkiyete tabi olup, nitelikleri Findik Bahgesi,
biyUklikleri 2.827,34(2), 2.827,33(3) m2dir. 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan
pafta anahtari; F46B14D2A, 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani Pafta anahtari;
F46B14D’dir.

Planlama alani Hopa ilgesinin batisinda, Sugdéren Mahallesi'nin glneyinde yer
almaktadir. Arazinin bulundugu alan kirsal yerlesim 6zelligi géstermekte olup alan
yerlesim alanlari icerisinde yer almaktadir. K&y yolu olarak kullanilan kadastral uoldan
cephe almaktadir. Sugdren merkezine uzakhdi 1,5 km, ilge merkezine uzaklig
yaklasik 3,5 km’dir.

PLANLAMA ALANI 2

j

\\

Sekil 5.Planlama Alani lige igerisindeki Konumu
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3. MEVCUT PLAN KARARLARI
Planlama alani belediye mucavir alan siniri igerisinde yer alp, 1/5.000 6lgekli nazim
imar plani ve 1/1.000 Olgekli Hopa Uygulama imar Plani plan siniri disinda

kalmaktadir.

3.1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Plan Kararlari

Bahse konu parsel Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimushane-Artvin Planlama Bdlgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani Plan Hikimlerinin 6.1.9 maddesinde yer alan
“Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gésterilemeyen ve belediye sinirlari igine
alinarak mahalleye déniisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt igekli planlarda
yerlesmenin mahalle olarak baglandigi sinirlar kentsel yerlesme alani olarak esas
alinir. Bu yerlesmelerin mahalle olarak baglandigi tarihteki ndfuslari, baglandiklar
belediyenin bu plan ile yapilmig nifus kabullerine eklenir.” Hikmine goére alan
“Kentsel Yerlesme Alani” igerisinde yer almaktadir.

e [ L1

et .!‘l-l.-u._-ﬂ
B e b= \D

Sekil 6.1/100.000 Olgekli Plan Kararlari

3.2 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Plan Kararlari
Alana iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan karari bulunmamaktadir.

3.3 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Plan Kararlar

Alana iliskin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan karari bulunmamaktadir.
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4. KADASTRO DURUMU

Sekil 7.Planlama Alani ve Cevresi Kadastro Durumu

5. HALIHAZIR DURUMU

Sekil 8.Planlama Alani Ve Cevresi Halihazir Durumu
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6.PLANLAMA iLKELERI VE PLAN KARARLARI

Plan gerekcesi; Bahse konu parsellerin konut amagcli kullanimi talep edilmesinden
dolayi ilgili kurumlardan alinan gérisler dogrultusunda alanin “Konut Alani” olarak

planlanmasi hazirlanan planin gerekgesidir.

Kurum qgorusleri talep edildigi tarihte tasinmaz 298 ada 1 parsel iken bu slrecte ifraz

calismasi yapilarak 298 ada 2,3 parsel olarak kadastro durumu guUncellenmistir.

Kurum goérusleri, milkiyeti ayni sahsa ait 298 ada 1 parsel, 282 ada, 18, 20, 25, 26, 28

ve 32 parseller icin talep edilmistir. Fakat alinan goérlsler dodrultusunda plan

yapilabilmesine uygun nitelikte parsel 298 ada 1 parsel olarak degerlendirilmistir.

Alana ybnelik daha 6ncesinde alinmis 1/5.000 &lgekli nazim imar plani ve 1/1.000
dlcekli uygulama imar plani plan karari bulunmamaktadir. 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili ydnetmelik hikimlerine uygun olarak bahse konu alanin “Otel Alani” olacak
sekilde 1/1000 Olcekli uygulama imar plani ve 1/5000 élcekli nazim imar plani

hazirlanmigtir.

Kurum goérusleri;

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii:

Bahse konu tasinmaz Uzerine yapilmasi planlanan "Konut Alani" ile ilgili olarak CDP
Ozel Hikimlerinin 6.1.9 maddesinde belirtilen "Bu planda kentsel yerlesme alani
olarak gdsterilemeyen ve belediye sinirlari icine alinarak mahalleye déntisen kirsal
yerlesme alanlarinda yapilacak alt élcekli planlarda yerlesmenin mahalle olarak
baglandigi sinirlar kentsel yerlesme alani olarak esas alinir. Bu yerlesmelerin mahalle
olarak baglandigi tarihteki ntifuslari baglandiklari belediyenin bu plan ile yapilimis nifus
kabullerine eklenir. Alt élgekli planlarda yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve
yapillasma O6zellikleri ile civarindaki alanin dogal ézellikleri planlama asamasinda
dikkate alinir ve koruma kararlari olusturulur.” hUkmi uyarinca iglem yapilimalidir.

Devler Su isleri Genel Miidiirliigii;

Proje kapsaminda yapilacak tim insaat faaliyetleri sirasinda derelere herhangi bir
muidahalede bulunulmamasi, ortaya cikabilecek her tirli kati ve sivi atiklarin derelere
dékdlmemesi gerekmektedir. Ayrica yapilacak tim calismalarin 9 Eyltl 2006 tarihli ve
26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren 2006/27 sayili "Dere
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Yataklari ve Tagkinlar" konulu Basbakanlik Genelgesi'nde belirtilen hikimlere ve
03.05.2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yUrurlige giren

"Tagkin ve Risubat Kontroli Yonetmeligi"nin ilgili hukimlerine uyularak yapilmasi

gerekmektedir.

il Afet ve Acil Durum Miid(irlligii;

Bahse konu parsellerde Sugéren mahallesinde bulunan 282 ada 25,26 parsel numarali
tasinmazlarin 04.07.2016 tarihli ve 9076 Bakanlar Kurulu Karari geregi Afete Maruz
Bdlge icerisinde kalmaktadir. Bu parsellerde yapilacak yapi ve insaai faaliyetler
yasaktir. 298 ada 1 numarali parselin kuzey ve bati cephelerinin, 282 ada 18 numarali
parselin gineyinde, 282 ada 20 parselin glneyi, 282 ada 28 numaral parselin
batisinda ve 282 ada 32 numaral parsellerin 40-50 metre batisinda yine ayni karar ile
alinan Afete Maruz Bdélge Karari bulunmaktadir. Afete Maruz Bdlge Karari olmayip
cephesi olan ve yakinlarinda bulunan parsellerde yapilacak olan ingaai faaliyetlerde
dikkat edilmelidir.

6.1 1/5000 NAZIM iMAR PLANI PLANLAMA iLKELERi VE PLAN
KARARLARI

Bahse konu alan, alt digekli plan kararlar dogrultusunda “Konut Alani ve Park Alani”
olarak planlanmistir.

Sekil 9. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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6.2 1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI PLANLAMA iLKELERi VE PLAN
KARARLARI

Sekil 9.1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Parselin batida cephe aldigi kdéy yolu 7 metre genisliginde planlanarak, diger
cephelerde komsu parsellere cephelidir. Talep dogrultusunda alan, Konut alani
yapilasma kosullari “ Ayrik nizam 2 kat, KAKS:0.60 TAKS:0.30 olarak planlanmistir.

Konut Alani olarak planlanan alan dusik yogunluklu konut alani olacagi
6ngoéruldaginden ortalama daire biyukligi 180 m2 olacak sekilde ndfus hesabi
yapilmistir. Bu dogrultuda alanda ortalama 51 kisinin yasayacagi éngértlmustar. 51
kisi icin kisi basi 10 m2 acik yesil alan olacak sekilde toplamda 510 m2 alan
saglanmasi gerekmektedir. Planlama alani igerisinde 519 m2 Park Alani planlanmigtir.

Parselin kuzeyinde yer alan 282 ada 25 numarali parselde Afete Maruz Bolge karari
bulunmaktadir. Bu dogrultuda il Afet ve Acil Durum MUdarliigi'nin vermis oldugu
gOriste belirttigi Gzere bu parsellere cephesi olan parsellerde ingaai faaliyetlere dikkat
edilmesi gerektiginden 298 ada 2 parselin 282 ada 25 numaral parsele kuzeyde

cephesi oldugundan bu alan park alani olarak planlanmigtir.
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Planlama alanina iligkin olarak Cevre Sehircilik Ve iklim Degisikligi il Madarlagi
tarafindan onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’na gére alan
yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alanlar 2.3 (OA-2.3) olarak belirlenmistir. Bu
Alanlar Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket)
Sorunlu Alanlar inceleme alaninin Jeolojisini Giincel Yamag Molozu ve Kretase yasli
Caglayan Formasyonuna ait gri, kahve renkli, cok parcal, caktakh alltere olmus,
derinlere dogru ayrismis kirikli, catlakh andezit bazalt lav ve piroklastlar
olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi %10-20 ve 40-50 arasinda

degismektedir.

Tablo 2. Planlama Alani Plan Degisikligi Alan Kullanimlar

TAPU ALANI (M2) GELISME KONUT ALANI (M2) | PARK ALANI (M2)

25.106,15 4.851 519

Tablo 4. Niifus Hesabi

ALAN KULLANIMI NUFUS

GELISME KONUT ALANI 51 kisi
(Ntifus hesaplanirken Hopa llave-Revizyon Nazim ve Uygulama imar Plani Plan ~Agiklama

Raporunda Hane halki blyikligu 3.2 olarak belirlenmig olup bu degerler baz alinmistir.)
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7.PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER;

1. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER
AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.

2. 06/03/2007 TARIHLI VE 26454 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
"DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK"
ILE BU YONETMELIKTE YAPILAN VE 03/05/2007 TARIHLI VE 26511 SAYILI
RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK
BINALAR HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA ILISKIN
YONETMELIK" ILE 14/07/2007 TARIH VE 26582 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. 2872 SAYILI CEVRE KANUNUNU ILE 5491 SAYILI CEVRE KANUNUNDA
DEGISIKLIK ~ YAPILMASINA DAIR KANUNA iSTINADEN CIKARILAN
YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4. TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (YOL, SU, ELEKTRIK, HABERLESME,
KANALIZASYON, ARITMA...VS) iLGILIi KAMU KURULUSLARININ BELIRLEDIGI
STANDARTLARA UYGUN OLARAK YATIRIMCI TARAFINDAN YAPILACAKTIR.

5. PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK YAPILARDA 19/12/2007 TARIHLI
VE 26735 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN "BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. PLANLAMA ALANINA ILISKIN OLARAK GEVRE VE SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU TARAFINDAN 10/02/2026 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNUN SONUG VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

7. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
iLGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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8. PROJE KAPSAMINDA YAPILACAK TUM INSAAT FAALIYETLERI
SIRASINDA DERELERE HERHANGI BiIR MUDAHALEDE BULUNULMAMASI,
ORTAYA CIKABILECEK HER TURLU KATI VE SIVI ATIKLARIN DERELERE
DOKULMEMESI  GEREKMEKTEDIR. AYRICA  YAPILACAK  TUM
CALISMALARIN 9 EYLUL 2006 TARIHLI VE 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN 2006/27 SAYILI "DERE YATAKLARI
VE TASKINLAR" KONULU BASBAKANLIK GENELGESI'NDE BELIRTILEN
HUKUMLERE VE 03.05.2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETE'DE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN "TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU
YONETMELIGI'NIN  iLGILI HUKUMLERINE UYULARAK YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR.

OZEL HUKUMLER
1. YAPI YAKLASMA MESAFELERI ILGIiLI BELEDIYE TARAFINDAN
BELIRLENECEKTIR.
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