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1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
1.1 ARTVIN iLi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

Y~ - :
Canakkale Bursa Bilecik,
Banm
i Kiitahya

'@w

Sekil 1.Artvin ili Konumu

ilin Y(izélglim{i:7.436 km2

ilin Nufusu:174.010

Onemli Akarsulari: Barajlar, GCoruh nehri, Deriner Baraji, Muratli Baraji, Yusufeli Barajt.
En YUksek Noktasi: Kagkar Dagi 3937 M.

iiceleri: Kemalpasa, Hopa, Arhavi, Borcka, Savsat, Yusufeli, Ardanug, Murgul.

Artvin, Dogu Karadeniz Bdlgesinin iklim yéninden en ¢ok degiskenlik gdsteren ilidir.
Kiyl kesimi ile Cankurtaran daglar silsilesinin icine aldigi alanda tipik her mevsim
yagdish Karadeniz iklimi gérilmektedir. Cankurtaran daglar silsilesinden Borcka ve
Artvin Merkez’e kadar olan alanda iklim daha soguk kislar ve daha az yaz yagislari
olan Karadeniz iklimi seklindedir. Artvin ili daghk ve ¢ok engebeli bir arazi yapisina
sahiptir. Bu alan genellikle ormanlarla kaplidir. Artvin ormanlarinda; hakim agag tdrleri
ladin, gbknar, sarigam, kayin, mese, Kestane, kizilagag, olup thlamur, girgen,
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akcaagac, disbudak, ceviz, vez, kavak, s6dit, akasya kayacik, karaagac, hus, ardic,

simsir, Duglas, fistik cami porsuk gibi 20’nin Uzerinde agag¢ tarli mevcuttur.
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Sekil 2.Artvin ligeleri

TARIM; Artvin ilinin arazisi 729.994 hektardir. Arazi dagilimi; 400.089 hektari orman
(%54), 163.284 hektar kultar disi (%22), 103.521 hektar ¢ayir- mera (%15), 63.100
hektari da tarim arazisidir (%9 ) (il Tarim Mud., 2022)._ilde 188.159 da alanda 152.726

ton cay, 5.794 ton findik (iretimi yapilmaktadir. (TUIK 2024)

Artvin Kafkas Arn Irkinin gen merkezidir. Aricihk faaliyetinde bulunan2126 adet

isletmede koloni sayisi toplam 112.927°dir. 2024 yilinda yaklasik 701 ton bal

uretilmistir. ildeki koloni basina verim ortalama 6,21 kg'dir. (Tirkiye Ort. 10.66 kg).

TURIZM; 2024 yili Artvin’de Turizm Bakanligi turizm isletme belgeli tesis sayisi 18,

basit konaklama belgeli tesis sayisi 114,yatinm belgeli tesis sayisi 5 olmak Uzere

toplam 137 adet tesis bulunmaktadir. Toplam oda sayisi 2.790, toplam yatak

kapasitesi ise 5.605'tir.
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SANAYi:Artvin'de 2020-2023 yillari arasi faaliyet gosteren 80 sanayi isletmesi
bulunmaktadir. Sektdrlere gore bakildiginda 61 adet isletmeyle imalat sanayi basi
cekmektedir. Artvin’de 9 adet te kiicik sanayi sitesi bulunmaktadir.

DIS TICARET; 2024 yilinda Artvin’deki ihracat 79.6 milyon dolar olarak gergeklesmistir
(TiM,2024). ilin toplam ithalati ise 154 milyon dolar olarak gerceklesmistir (TUIK,2023).
Artvin’in genel ihracatini, sirasiyla yas meyve ve sebze, c¢elik, cimento- cam seramik

ve toprak Urlnleri olusturmaktadir.

SAGLIK; Artvin'de 8 adet hastane bulunmaktadir. Her 100.000 kisiye diisen yatak
sayisinda Turkiye ortalamasi 307 iken, Artvin’'de 213’tdr. Her 1000 kisiye disen toplam
hekim sayisi Turkiye genelinde 2,3 iken; bu sayi Artvin’de 2 olarak gerceklesmistir
(TUIK 2022 Saglik istatistiklerinden derlenmistir).

EGITIM; Artvin'de okuma yazma orani TUIK 2023 yili verilerine gére, erkeklerde
%99,29 kadinlarda % 95,94 olup genelde ise % 97,62'dir. ilde, egitim dizeyi,
yilksekokul, lisans veya lisansiistii olan 29.907 kisi bulunmaktadir. (TUIK 2023 Orgiin

Egitim istatistiklerinden derlenmistir).

Artvin'de Okul Oncesi, ilkdgretim, Genel Ortadgretim ve Mesleki - Teknik Orta Ogretim
egitim kuruluslarinin toplam sayisi 227 olup, bu okullarda egitim-6gretim géren 6grenci
sayisl 34.373’dlr. Ayrica, ilde kalifiye is glclinin artmasina katki saglayan 9 Halk
Egitim Merkezi bulunmaktadir (TUIK 2023 Orgiin Egitim istatistiklerinden derlenmistir).

Artvin Coruh Universitesi 11 fakilte, 1 enstiti, 7 meslek yiiksekokulu ve rektérlige
bagh birimler olmak Gzere toplam 23 akademik birimden olugsmakta olup Universitede
yaklasik 12.714 &grenci dgrenim gdrmektedir. (YOK Bilgi Yénetim Sistemi, 2023-
2024).

NUFUS;

9 ilceye sahip olan Artvin’'in 2024 yili TUIK verilerine gére niifusu 169.280’dir. Kadin
nifusu 84.703, erkek nufusu 84.577 kisidir. 7.436 km?2 ylzélcimine sahip olan Artvin,
km?2 'ye disen 24 kisi ile nifus yogunlugu bakimindan 81 il arasinda 75. sirada yer
almaktadir. Sehirde merkez ilce 36.071 kisi ile en kalabalik nifusa sahip yerlesim
yeridir. Merkezi sirasiyla Hopa, Borcka ve Arhavi izlemekteyken; en az nifusa sahip
ilce ise Murgul’ dur.
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Tablo 1.Yillara Gére Artvin llgesi Niifusu

Yil Artvin Nifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2024 169.280 84.577 84.703
2023 172.356 86.355 86.001
2022 169.403 84.946 84.457
2021 169.543 85.952 83.591
2020 169.501 85.523 83.978
2019 170.875 85.975 84.900
2018 174.010 87.715 86.295
2017 166.143 83.524 82.619
2016 168.068 84.597 83.471
2015 168.370 84.679 83.691

1.2 HOPA ILCESi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

1877-1878 Osmanli-Rus Harbi neticesinde Kars ve Ardahan’la birlikte ilgemiz
Kemalpasa Bucagina kadar Batum'da dahil olmak Uzere Ruslar’a terk edilince Hopa
ve cevresi 1878 yilindan itibaren Rize Sancagi'na baglanmistir. 1883 yilinda ilge
teskilati kurulduktan sonra 1. Dinya Savasinda 23 Subat 1915 tarihinde Ruslar
tarafindan iggal edilmistir. 31 Mart 1917 tarihli Brest-Litovsk Antlasmasi ile Hopa, milli
sinirlarimiz icerisinde kalmistir. 14 Mart 1918 tarihinde birliklerimiz Hopa’ya girerek
ilcemizi tekrar Tark topraklarina katmistir.

iice 1936 yilina kadar Rize iline bagli iken bu tarihten sonra Artvin'e baglanmistir. Bu
tarinte 3 bucagl ve 71 Kéyu bulunmakta iken; bu bucaklardan Findikli 5071 sayil
kanunla ilgemizden ayrilarak 1 Ocak 1948 tarihinde iige olmustur. Daha sonra da 1
Haziran 1954 tarih ve 6324 sayili kanunla Arhavi bucagi da ilgemizden ayrilarak ayri

bir ilce haline getirilmigtir.

Hopa'da bulunan en yiiksek nokta 1513 m ile Yavuz Sultan Selim Tepesi'dir. ilgenin
toplam yGzo6lcima 289 km2dir. Deniz kiyisindan baslayan Sultan Selim Daglari,
Borcka’dan sonra Kackar Daglari'na déntstr. Hopa'nin iklimi 1lik ve yagishdir. Yilda
m2ye 2,5 kg yagmur diser. Kar yagisina genellikle Subat ayinda rastlanir.

Aycan Aycicek Sehir Planlama

[ 2025 |




7

Bitki 6rtlsU; kisin yapraklarini déken, kizilagag, kestane, glrgen, kayin ve mese
agaclarindan olusur. Dogal su kaynaklari yéninden zengindir.

iice genelinde Uretilen baslica Urlnleri; ¢ay, findik, misir, kivi, sebze, turuncgillerdir.
iice genelinde ticari anlamda hayvancilik gelismis degildir. Biyik ve kiiclikbas
hayvancilik, kimes hayvanciligi, aricilik genellikle aile tUketimine yoénelik olarak
yapilmaktadir. Balikcilik ilge ekonomisinde énemli yere sahiptir. ilgede sanayi tesisi
olarak1 adet cay fabrikasI bulunmaktadir.
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Sekil 3.Hopa ligesi Konumu

iicenin Yiizolgimii: 204 km2

ligenin Ntifusu: 27.176 (2023, TUIK)
iklim: Karadeniz iklimi

Hopa il genelinde niifus artis hizi en yliksek olan ilgedir. iigenin sosyo-ekonomik yapisi,
konumu, ekonomik faaliyetleri nGfus artisini dogrudan etkilemektedir. Yillara gére
nafus verilerine bakildiginda bir azalis ivmesinde olmasi go¢ aldigi kadar gé¢ verdigini
de gdstermektedir. 2023 yilinda ilgenin nifusu 27.176 kisi olarak belirlenmis bunun
13.564°0 erkek, 13.612’si kadin nifusundan olusmaktadir. Bu verileri oranlayacak
olursak nifusun; %49,91 erkek, %50,09 kadindir.
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Tablo 2.Yillara Gére Hopa llgesi Niifusu

Yl Hopa Nifusu Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2023 27.176 13.564 13.612
2022 28.231 14.061 14.170
2021 28.138 14116 14.020
2020 27.831 13.803 13.828
2019 26.958 13.467 13.491
2018 25.775 12.831 12.944
2017 26.805 13.356 13.449
2016 35.406 17.719 17687
2015 54.852 17.472 17.280
2014 34.234 17118 17.116
2013 33.724 16.887 16.837

1.3 MERKEZ KULEDIBi MAHALLESI

Berzérat T,

Nob

Sekil 4. Merkez Kuledibi Mah. Konumu

Mahalle, ilgeyi ayiran Sundura deresinin dogusunda yer almaktadir. Sundura ve
ortahopa’dan sonra ilgenin en akalbalik 3. Mahallesidir. Mahallenin ndfusu 2013
itibariyle 4.192 kisidir. lice merkezi, resmi kurum alanlari, ticaret alanlar burada yer
almaktadir. llge’nin merkezi olarak adlandirabilecegimiz mahalle, konut alanlarinin ve
hélihazirda insaat faaliyetlerin yogun oldugu bir alandir.
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1.4 ORTAHOPA MAHALLESI

Sekil 5.0rtahopa Mah. Konumu
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ilcenin merkez mabhallelerinden biri olan Ortahopa mahallesi iigenin en yiilksek niifuslu

ikinci mahallesidir.2023 yili itibariyle mahalle nifusu 5.429 olarak belirlenmistir. Yesil

liman sertifikasi alan Karadeniz’deki ilk liman olma 6zelligini tasiyan Hopa limani

mabhalle igerisinde yer almaktadir.

1.5 SUNDURA MAHALLESI

SUGOREN

Sekil 6.Sundura Mah. Konumu

ORTAHOPA

.' ‘-'y KULEDIBI
7o,

ESMEK2

HENDEK

BALIKEOY
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iiceyi ayiran Sundura deresi batisinda yer alan Sundura mahallesi ilge niifusunun
neredeyse yarisini kapsamaktadir. 2023 yili itibariyle mahalle nifusu 10.342 olarak
belirlenmistir. ilcede yer alan cay fabrikasi, (niversite ve ilgce stadyumu mahalle
icerisinde yer almaktadir. ilge’nin gelisim bolgesi olarak adlandirabilecegimiz sundura
mahallesi konut alanlarinin ve halihazirda insaat faaliyetlerin yogun oldugu bir alandir.
Mahalle 2026 yilinda Tasképri, Sundura ve Yenimahalle olarak (¢ mahalleye

bdlinmastar.

1.6 CUMHURIYET MAHALLESI

4
A
o

s N e A
+,ORTAHOPA . " Poru T.

+YOLDERE

Nobahwle T.

ESMEKAYA

UGOREN

Ayar 1

Sekil 7.Cumhuriyet Mah. Konumu

Mahalle, ilgeyi ayiran Sundura deresinin glineybatisinda yer almaktadir. 2024 yilinda
mabhallenin niifusu 430 kisi olarak belirlenmistir. ilcenin yerlesim alanlari disinda olup
Artvin yolu Uzerinde yer alan mahallede kirsal yerlesim 6zelligi gérilmektedir. Sanayi

Alani bu bélgede yer almaktadir.
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2. PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI

Planlama alani Artvin ili Hopa ilgesi Merkez kuledibi, Ortahopa, Sundura, Tagképrd,
Yenimahalle ve Cumhuriyet mahallesi muhtelif ada ve parselleri kapsamaktadir.
Uygulama imar plani pafta numarasi; F46B09C4A, F46B09C4D, F46B14A2B,
F46B14A2C, F46B14A2D, F46B14A3A, F46B14A3B, F46B14B1D, F46B14B4A,
F46B14B4B, F46B14B3A ve F46B14B2C’dir. Nazim imar plani pafta numarasi;
F46B09C, F46B14A ve F46B14B’dir. Bahse konu alanlarin bir kismi ayni etkilesim
bdlgesinde bir kismi ise farkli 6zellikte alanlari kapsamaktadir. Kent i¢erisinde plan

batinliginin saglanmasi amaciyla buttncdl bir yaklagim benimsenmisgtir.

Sekil 8.Planlama Alani lige igerisindeki Konumu
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3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Bélge, Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimushane-Artvin Planlama Bdlgesi 1/100.000
6lcekli Cevre Dizeni planina tabidir. Planlama alani, belediye mucavir alan sinir
icerisinde kalmaktadir.

Plan degisikligine konu parseller, Hopa ilgesi 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani ve
1/1.000 6lgekli uygulama imar plani plan karari bulunmaktadir.

3.1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Plan Kararlari

Bahse konu parsel Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimuishane-Artvin Planlama Bdlgesi
1/100.000 olcekli Cevre Dizeni Plan'nda "Kentsel Yerlesme Alani” lejantinda
kalmaktadir.

Sekil 9.1/100.000 Olgekli Plan Kararlari.
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3.2 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Plan Kararlari

Sekil 10. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan Kararlari
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1/5000 élcekli nazim imar plani, kent bitiininde arazi kullanim kararlarini belirleyen,
yerlesim alanlarinin genel yerlesim dizenini, ana ulasim akslarini, yesil alanlari, sosyal
donati alanlarini ve diger kentsel fonksiyonlari gésteren Ust 6lgekli plandir. Bu plan,
uygulama imar plani igin bir cerceve olusturur ve daha detayh alt 6lgekli planlarin
hazirlanmasina temel teskil eder. Nazim imar plani ile kentin gelisme ydnu, yogunluk

kararlari ve fonksiyonel dagilimi batinctl bir yaklasimla ele alinir.

Hopa ilgesi i¢in hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani kapsaminda, belediye siniri
icindeki halihazir harita siniri bitininde hazirlanmistir. Hopa kent merkezinin plan
kararlarini etkileyen unsurlar, kenti diger illerden ayiran kendine has &zellikleri ile
kurum goéruslerinin bir araya gelmesiyle olusan ve mekansal kararlari dogrudan
etkileyen esik sentezi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhginin 17.08.2017 tarihinde
onayladigi  Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimishane-Artvin ~ Planlama  Bdlgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kararlaridir. Cevre Diizeni Plan kararlarinda
Hopa ilgesi 2026 yili icin maximum ndfusu 49.000 (Hopa Merkez) kisi ve brat yogunluk

104 kisi/ha olarak 6ngértlmustr.

Plan degisikligine konu parsellerin yer aldigi ortahopa mahallesi ve merkez kuledibi
mabhallesi, kentsel donati alanlarinin yogun olarak yer aldigi, merkezi is alanini ve
ticaret alanlarini kapsayarak, dogusundaki ylksek kotlu alanlarda sosyal donati
alanlari ile birlikte disik yogdunluklu konut alanlarinin énerildigi plan kararlarini
kapsamaktadir. Sundura ve yenimahalle mahallesi yerlesim alanlarinin yogunlastigi,
Taskdpri mahallesi ise diuslk yogunlukta yerlesim alanlari ve ticaret alanlarini
kapsamaktadir. Cumhuriyet mahallesi ise Konut disi kentsel ¢calisma alani ve sanayi

alaninin yer aldigi bir ticaret bélgesidir.

3.3 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Plan Kararlari

1/1000 Olcekli uygulama imar plani, nazim imar planinda éngértlen temel kararlari
esas alarak, parsel bazinda yapilagsma kosullarini, yol ve altyapr dizenlemelerini,
sosyal donati alanlarini ve yesil alanlari ayrintili bigimde belirlemektedir.

Ayrica, uygulama imar plani ile kentsel gelisimin dizenli ve surdUrulebilir bigcimde
saglanmasi, yerel ihtiyaclarin karsilanmasi ve mevcut kentsel dokunun korunmasi
hedeflenir. Plan degisikligi gerektiren parsellerde ise bu plan sayesinde ayrintili

kullanim kararlari ve yapilagsma kosullari belirlenerek kent yagsaminin kalitesi artirilir.
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Degisiklige tabi alanlarin yer aldigi bélgeler kent merkezi, yerlesim alanlari ve konut

digl kentsel galisma alanlarinin yer aldigi1 bolgeleri kapsamaktadir.

Kent merkezi ve yakininda yer alan kullanimlari ¢ogunlukla Ticaret+Konut alani
kullaniminda yer alirken yerlesim bdlgelerinde yapilasma kosullari kent merkezi ve
etrafinda ylksek plan sinirna dogru gittikge distk yogunluklu yapilagsma
6ngdralmastir. Nifusun yogunlastigi bélgelerde kamusal alan ve donati alanlarida
yogunlasmaktadir. Ayrica gelisme konut alanlarinin 6ngéraldigi bdlgelerde de Yeni
donati alanlar planlanmistir.

Plan degisikligine konu alanlar plan batinindeki kullanim ve donati alanlari
dugunadlerek dizenlenmigtir. Meri imar plani alan bayuklukleri ve alan kullanimlarini

asagidaki tabloda gorebilirsiniz.

Tablo 2.Mevcut Kullanim BliyukIGg

KULLANIM ALAN BUYUKLUGU(m?)
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Sekil 11. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Kararlari
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4. KADASTRO DURUMU

Sekil 12.Planlama Alani Ve Cevresi Kadastro Durumu
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5. HALIHAZIR DURUMU

Sekil 13.Planlama Alani Ve Cevresi Halihazir Durumu
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6. PLANLAMA iLKELERIi VE PLAN KARARLARI

Plan gerekcesi; Hopa ilcesine ybnelik hazirlanan 2021 tarihinde onaylanan revizyon
imar plani kentin temel sorunlarina ¢6zim yarGtebilen bir yaklagimda olamamistir. Bu
sebeple sorunlara ¢ézim teskil edecek lokal dizenlemeler yapilmasi gerekliligi
olusmustur. Yapilan dizenlemeler lokal olarak yapilsa da plan batininde imar planiyla
saglanan kentsel asgari standartlarin saglanmasi hatta arttirlmasi amaclanmigtir.
Bahse konu bélgelerde yapilan degisikliklerin temel gerekgesini bu sebep olusturmakta
olup, kentin gtincel sorunlari ve ihtiyaglari dogrultusunda da diizenlemeler yapilmasi

ongoralmustar.

Plan degisikligi plan ana kararlarini ve surekliligini bozmayacak sekilde kamu yarari
diistincesi gbzetilerek, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimlerine uygun
olacak sekilde 1/1.000 8lgekli Uygulama imar Plani ve 1/5.000 Olcekli Nazim imar
Plani Plan kararlarinda degisiklik yapiimasini éngérmektedir.

6.1 1/5.000 NAZIM IMAR PLANI PLANLAMA iLKELERi VE PLAN
KARARLARI

1/5000 élcekli nazim imar planinda yapilan degisiklikle, planlama alani sinirlari dogal
ve yapay esikler g6z 6niinde bulundurularak yeniden dizenlenmistir. Plan batanlGgina
saglamak amaciyla imar adalarinda fonksiyon degisiklikleri yapilmig, belirlenen

bdlgeler ile yol ve ada dizenlemeleri revize edilmigtir.

Ayrica, toplumsal ihtiyaclar dogrultusunda yesil alan, yol ve sosyal donati alanlarinin
dagilimi duzenlenmistir. Bdylece, hem cevresel surddrulebilirik hem de yerlesim

glvenligi agisindan daha dengeli bir yapi olusturulmasi hedeflenmigtir.

Yapilan bu degisiklikler, planlama alaninin mevcut dogal ve yapay esikler dikkate
alinarak yeniden degerlendiriimesi sonucunda ortaya c¢ikmistir. Bu kapsamda hem

yerlesim glvenligi hem de alanin strdardlebilir kullanimi 6n planda tutulmustur.
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Sekil 14.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

O=0



6.2 1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI PLANLAMA iLKELERI VE PLAN KARARLARI

Sekil 15.1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi



Bahse konu bdlgelerdeki dizenlemeler, yogunluk artisina, fonksiyon degisikligine,

imar adasi ve ulasim akslarinda dizenlemelere yénelik degisiklikleri kapsamaktadir.

Genel olarak yapilan diizenlemeler, planlama alaninin farkli bélgelerinde ortaya ¢ikan
intiyacglarin yalnizca parsel 6lgeginde degil, kent batini ve yakin cevre iligkileri
kapsaminda degerlendiriimesi esasina dayanmaktadir. Bu kapsamda ulasim akslari,
imar adasi sinirlari, yapilasma kosullari, sosyal ve teknik altyapi alanlari ile agik ve
yesil alan dengesi birlikte ele alinmis; plan ana kararlari ve sarekliligi korunarak mevcut
sorunlara ¢c6zim dreten, kamu yararini gézeten ve kentsel yasam kalitesini artirmayi

hedefleyen butlncul bir planlama yaklagimi benimsenmisgtir.

Yapilan diizenlemeler icerisinde Merkez kuledibi mahallesinde DSI il Madairlagi’niin
vermis oldugu goéruse istinaden dere hatlarinda diizenleme yapilmistir. Bu dizenleme
alandaki imar adalari, yollari ve kullanim buyutklUklerini degistirmistir.

Merkez Kuledibi Mahallesi 105 ada muhtelif parsellerin yer aldigi alanda ise mevcut
tesekkll dikkate alinarak imar hattinda dizenleme yapilmistir. Yapilasmis gevre,
mevcut yol izleri, parsel sinirlari ve fiili kullanim durumu birlikte degerlendirilmis; imar
hattinin gevrede olusmus yapi dizeniyle uyumlu hale getirilmesi amaglanmigtir. Bu
dizenleme ile mevcut dokunun korunmasi, uygulamada karsilasilan milkiyet ve yapi
yaklasma sorunlarinin giderilmesi ve plan kararlarinin sahadaki kullanim bigimiyle
uyumlu hale getirilmesi hedeflenmistir.

Yine ayni sekilde Cumhuriyet Mahallesi 452 ada icerisinde yer alan depolama
alaninda, imar planiyla énerilen kullanimin disinda mevcutta farkli bir kullanima yénelik
ticari faaliyet yUrGtlldaga tespit edilmistir. Alanin fiili kullanim durumu, cevresindeki
gelisme egilimleri ve kent butinindeki ticaret kullanimlariyla iligkisi birlikte
deg@erlendirilerek fonksiyon degisikligi yapilmig; imar adasinin tamami ticaret alani
olarak planlanmistir. Bu dizenleme ile mevcut kullanimin plan kararlariyla uyumlu hale
getirilmesi, uygulamada ortaya ¢ikabilecek kullanim uyumsuzluklarinin giderilmesi ve

alanin kentsel iglevselliginin artirimasi amaglanmistir.

Sundura Mahallesi 283 ada muhtelif parsellerin yer aldigi imar adasi, meri imar
planinda konut alani olarak planlanmis olmakla birlikte, alanin konumu, ulasim
baglantilari ve cevresindeki gelisme egilimleri dikkate alindiginda bdlgede ticari
kullanima yénelik bir gelisme potansiyeli olustugu gériimektedir. Bu kapsamda mevcut



ve olasi kullanim talepleri kent bu0tinindeki ticaret-konut iligkisiyle birlikte
degerlendirilmig; alanin konut kullanimiyla sinirh kalmasinin cevresel gelisme
dinamikleriyle uyumlu olmadigi sonucuna variimistir. Yapilan diizenleme ile bdlgede
olusan ticari potansiyelin plan kararlarina yansitiimasi, kullanim kararlarinin gtincel
ihtiyaclara cevap verecek sekilde yeniden ele alinmasi ve yerlesim alani ile ticari
kullanim arasinda dengeli bir gecis saglanmasi amaclanmistir. Bu dogrultuda imar
adasinin tamami “Toplu is yerleri” olarak planlanmistir.

Sundura Mahallesi 264 ve 215 ada muhtelif parsellerin yer aldigi alanda, mevcut okul
alaninin imar yoluna tecavizli durumda oldugu tespit edilmistir. Mevcut yapilagsma
durumu, yol sdrekliligi, yaya ve tasit erigsimi ile egitim tesisi alaninin kullanim
gereklilikleri birlikte degerlendirilerek imar hattinda dizenleme yapilimigtir. Bu
dizenleme ile okul alaninin mevcut kullaniminin korunmasi, imar yoluna iliskin
uygulama sorunlarinin giderilmesi ve yol-kamu hizmet alani iligkilerinin plan teknigi
acisindan daha saglikli hale getirilmesi amaclanmigtir. Ayrica kadastro paftalarinda
yer alan dere hatti plana igslenmis; bu dogrultuda dogal esiklerin plan kararlarina
yansitilmasi, dere giizergahinin korunmasi ve uygulama stirecinde ortaya ¢ikabilecek
mulkiyet, yol ve yapilasma iligkilerinin saglikh bicimde ¢6zimlenmesi hedeflenmistir.

Diger dizenlemeler ise yapilasma kosullari ile imar adalarinin hatlarinda degisiklik
yapilmasini éngérmektedir. Bu kapsamda mevcut yapilasma dokusu, parsel sinirlari,
ulasim baglantilari ve ¢cevredeki kullanim kararlari birlikte degerlendirilmis; imar adasi
sinirlarinin uygulamada karsilasilan sorunlari giderecek ve plan kararlariyla uyumu
saglayacak sekilde yeniden dizenlenmesi amaclanmistir. Yapilasma kosullarina
iligkin diizenlemelerde ise plan butinindeki yogunluk dengesi, kademelenme ilkesi ve
cevre yapilasma karakteri dikkate alinmistir. Yapilan degisiklikler sonucunda sosyal ve
teknik altyapi alanlari ile agik ve yesil alanlarin dagihmi yeniden degerlendirilmis, plan
batinlinde donati dengesi saglanmistir.

Ayrica Ortahopa mabhallesi 639 ada 15 numarali parselin yer aldigi imar adasinin
neredeyse tamaminda yapilasmanin tamamlanmis oldugu, parselde ise mevcut
yapillasma kosullari  kapsaminda yapr yapilmasinin  mimkin  olmadig
degerlendirilmistir. Bu durumun parsel malikinin magduriyetine neden olmamasi ve
adadaki mevcut yapilasma dizeniyle uyumlu bir ¢6zim Uretilmesi amaciyla planda
kitle islenmistir. S6z konusu dizenlemenin uygulama strecinde tereddiide yol
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acmamasi igin bu duruma iligkin ayrica plan notu dizenlenmis; béylece hem mevcut
tesekkllin korunmasi hem de yapilasmamis parselin uygulanabilir bir yapilagsma
hakkina kavusmasi hedeflenmisgtir.

ilgili plan notu; “Mevcut yapilasmalini biiyiik 6lgiide tamamlamis imar adalarinda,
yalnizca bir par_elin yapilasmamig olmali ve meri plan ile yénetmelikte &nlGriilen
cekme mel afelerinin uylulanmali [onucu parlel lzerinde yapi yapilabilecek taban
alani olusmamall durumunda yanUin [livenligi ve komgu parlel haklari yéniinden
teknik Takinca bulunmadiginin idarece telpit edilmeli sartiyla yapi! yaklasma
mel afeleri mevcut tesekkll dikkate alinarak idare tarafindan yeniden belirlenebilir.
Ayrica yapi adal 1 igeril inde olusmus mevcut kat yik( eklikleri, kent [iltieti, kent el tetigi
ve plan bitinliga "6zetilerek yapi yukekligi ilCili idarece belirlenebilir.”

Ayrica Rilkli yapi bulunan imar parleller ile imar hakki tran’ferine konu alanlarda ilave
kat uylulamalina yonelik yazilan plan notunda degisiklik yapilarak asagidaki ibare

eklenmigtir.

“Bu plan notu kapllaminda verilecek ilave em(al hakki, ydrdrliikteki imar plani, plan
notlari, meclil karari veya il ili mevzuat htikiimleri uyarinca daha énce taninmig ilave
emlal, ilave kat ve benzeri yapilasma haklarindan bagim'iz olarak

degerlendirilecektir.”

Kentte nefes alinabilen alanlarin artirimasi amaciyla yesil alanlarin ve sosyal
donatilarin dagilimi 6zel bir hassasiyetle ele alinmistir. Ozellikle yogun yapilasmanin
oldugu bu bdlgede, halkin dinlenip sosyallesebilecedi park alani ve cami alaniyla kent
yasaminda ferahlik ve acgik alan erisimi saglanmasi hedeflenmistir. Bu yaklagim hem
toplumsal refahi ylkseltmek hem de slrdrUlebilir sehircilik ilkelerine uygun hareket
etmek acgisindan buydk 6nem tasimaktadir. Plan degisikligiyle birlikte alan
kullanimlarindaki degisiklik asagidaki tablolarda belirtilmistir.
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Tablo 3.Plan degisikligi Kullanim Biiydkldgi

KULLANIM ALAN BUYUKLUGU(m?)

Plan batincdl ele alnip yapilan dizenlemelere yoénelik, alan kullaniminda ve
yapilasmada asgari standartlarin saglanmasi esas alinmistir. Her bir kullanim alani
icin, ilgili mevzuat ve ydnetmeliklerde belirtilen minimum gereklilikler dikkate alinarak,
erisilebilirlige, altyapidan sosyal donatiya kadar temel kullanimlarin eksiksiz olarak
saglanmasi hatta asgari standardin Ustlinde saglanmasi amaclanmistir. Bdylece, hem
kamu yarari hem de surdurUlebilir sehircilik anlayisi gbzetilerek dengeli bir gelisim
hedeflenmistir.

Aycan Aycicek Sehir Planlama I 2025 I




MERI iMAR PLANI ALAN | PLAN DEGISIKLIGi ALAN
KULLANIM BUYUKLUGU(m?) BUYUKLUGU(m?)




7.PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER;

1. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER
AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.

2. 06/03/2007 TARIHLI VE 26454 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
"DEPREM  BOLGELERINDE  YAPILACAK BINALAR  HAKKINDA
YONETMELIK" ILE BU YONETMELIKTE YAPILAN VE 03/05/2007 TARIHLI
VE 26511 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA iLISKIN YONETMELIK" ILE 14/07/2007 TARIH
VE 26582 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN "AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3. PLANLAMA ALANINDA YAPILI OLAN PLAN HUKUMLERINE VE KONUMU
VE ILGISINE GORE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNUN iLGILI
YONETMELIKLERIYLE BU YONETMELIKLERDE 02.09.1999 TARIH VE
23804 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN DEGISIKLERE iLISKIN
YONETMELIKLER VE 2672 SAYILI CEVRE KANUNU VE
YONETMELKLERIYLE iLGILI MEVZUATA UYULACAKTIR.

4. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA 19/12/2007
TARIHLI VE 26735 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

5. HOPA BELEDIYESI 1/1.000 UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

6. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE
iLGILI TUM YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.



