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1. KENT�N ÜLKE VE BÖLGES �NDEK� YER�  

1.1 ARTV�N �L� EKONOM�K VE SOSYAL KÜLTÜREL YAPISI 

 

� ekil 1.Artvin �li Konumu 

�lin Yüzölçümü:7.436 km2 

�lin Nüfusu:174.010 

Önemli Akarsular�: Barajlar, Çoruh nehri, Deriner Baraj�, Muratl� Baraj�, Yusufeli Baraj�. 

En Yüksek Noktas�: Kaçkar Da� � 3937 M. 

�lçeleri: Kemalpa� a, Hopa, Arhavi, Borçka, � av� at, Yusufeli, Ardanuç, Murgul. 

Artvin, Do� u Karadeniz Bölgesinin iklim yönünden en çok de� i� kenlik gösteren ilidir. 

K�y� kesimi ile Cankurtaran da� lar� silsilesinin içine ald�� � alanda tipik her mevsim 

ya� �� l� Karadeniz �klimi görülmektedir. Cankurtaran da� lar� silsilesinden Borçka ve 

Artvin Merkez’e kadar olan alanda iklim daha so� uk k�� lar ve daha az yaz ya� �� lar� 

olan Karadeniz iklimi � eklindedir. Artvin ili da� l�k ve çok engebeli bir arazi yap�s�na 

sahiptir. Bu alan genellikle ormanlarla kapl�d�r. Artvin ormanlar�nda; hakim a� aç türleri 

ladin, göknar, sar�çam, kay�n, me� e, Kestane, k�z�la� aç, olup �hlamur, gürgen, 

akçaa� aç, di� budak, ceviz, üvez, kavak, sö� üt, akasya kayac�k, karaa� aç, hu� , ard�ç, 

� im� ir, Duglas, f�st�k çam� porsuk gibi 20’nin üzerinde a� aç türü mevcuttur. 
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� ekil 2.Artvin �lçeleri 

TARIM; Artvin ilinin arazisi 729.994 hektard�r. Arazi da� �l�m�; 400.089 hektar� orman 

(%54), 163.284 hektar kültür d�� � (%22), 103.521 hektar çay�r- mera (%15), 63.100 

hektar� da tar�m arazisidir (%9 ) (�l Tar�m Müd., 2022). �lde 188.159 da alanda 152.726 

ton çay, 5.794 ton f�nd�k üretimi yap�lmaktad�r. (TÜ�K 2024) 

Artvin Kafkas Ar� Irk�n�n gen merkezidir. Ar�c�l�k faaliyetinde bulunan2126 adet 

i� letmede koloni say�s� toplam 112.927’dir. 2024 y�l�nda yakla� �k 701 ton bal 

üretilmi� tir. �ldeki koloni ba� �na verim ortalama 6,21 kg’d�r. (Türkiye Ort. 10.66 kg). 

 

TUR�ZM; 2024 y�l� Artvin’de Turizm Bakanl�� � turizm i� letme belgeli tesis say�s� 18, 

basit konaklama belgeli tesis say�s� 114,yat�r�m be lgeli tesis say�s� 5 olmak üzere 

toplam 137 adet tesis bulunmaktad�r. Toplam oda say�s� 2.790, toplam yatak 

kapasitesi ise 5.605’tir. 

SANAY�;Artvin’de 2020-2023 y�llar� aras� faaliyet gösteren 80 sanayi i� letmesi 

bulunmaktad�r. Sektörlere göre bak�ld�� �nda 61 adet i� letmeyle imalat sanayi ba� � 

çekmektedir. Artvin’de 9 adet te küçük sanayi sitesi bulunmaktad�r. 
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DI�  T�CARET; 2024 y�l�nda Artvin’deki ihracat 79.6 milyon dolar olarak gerçekle� mi� tir 

(T�M,2024). �lin toplam ithalat� ise 154 milyon dolar olarak gerçekle� mi� tir (TU�K,2023). 

Artvin’in genel ihracat�n�, s�ras�yla ya �  meyve ve sebze, çelik, çimento- cam seramik 

ve toprak ürünleri olu� turmaktad�r. 

SA� LIK; Artvin’de 8 adet hastane bulunmaktad�r. Her 100.000 ki� iye dü� en yatak 

say�s�nda Türkiye ortalamas� 307 iken, Artvin’de 213’tür. Her 1000 ki� iye dü� en toplam 

hekim say�s� Türkiye genelinde 2,3 iken; bu say� Artvin’de 2 olarak gerçekle� mi� tir 

(TÜ�K 2022 Sa� l�k �statistiklerinden derlenmi� tir). 

E�� T�M; Artvin’de okuma yazma oran� TÜ�K 2023 y�l� verilerine göre, erkeklerde 

%99,29 kad�nlarda % 95,94 olup genelde ise % 97,62’dir. �lde, e� itim düzeyi, 

yüksekokul, lisans veya lisansüstü olan 29.907 ki� i bulunmaktad�r. (TÜ�K 2023 Örgün 

E� itim �statistiklerinden derlenmi� tir). 

Artvin’de Okul Öncesi, �lkö� retim, Genel Ortaö� retim ve Mesleki - Teknik Orta Ö� retim 

e� itim kurulu� lar�n�n toplam say�s� 227 olup, bu okullarda e� itim-ö� retim gören ö� renci 

say�s� 34.373’dür. Ayr�ca, ilde kalifiye i �  gücünün artmas�na katk� sa� layan 9 Halk 

E� itim Merkezi bulunmaktad�r (TÜ�K 2023 Örgün E� itim �statistiklerinden derlenmi� tir). 

Artvin Çoruh Üniversitesi 11 fakülte, 1 enstitü, 7 meslek yüksekokulu ve rektörlü� e 

ba� l� birimler olmak üzere toplam 23 akademik birimden olu� makta olup üniversitede 

yakla� �k 12.714 ö� renci ö� renim görmektedir. (YÖK Bilgi Yönetim Sistemi, 2023-

2024). 

NÜFUS; 

9 ilçeye sahip olan Artvin’in 2024 y�l� TÜ�K verilerine göre nüfusu 169.280’dir. Kad�n 

nüfusu 84.703, erkek nüfusu 84.577 ki� idir. 7.436 km² yüzölçümüne sahip olan Artvin, 

km² ’ye dü� en 24 ki� i ile nüfus yo� unlu� u bak�m�ndan 81 il aras�nda 75. s�rada yer 

almaktad�r. � ehirde merkez ilçe 36.071 ki� i ile en kalabal�k nüfusa sahip yerle� im 

yeridir. Merkezi s�ras�yla Hopa, Borçka ve Arhavi izlemekteyken; en az nüfusa sahip 

ilçe ise Murgul’ dur. 
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Tablo 1.Y�llara Göre Artvin �lçesi Nüfusu 

 

1.2 HOPA �LÇES� EKONOM�K VE SOSYAL KÜLTÜREL YAPISI  

1877-1878 Osmanl�-Rus Harbi neticesinde Kars ve Ardahan’la birlikte �lçemiz 

Kemalpa� a Buca� �na kadar Batum'da dahil olmak üzere Ruslar’a terk edilince Hopa 

ve çevresi 1878 y�l�ndan itibaren Rize Sanca� �'na ba� lanm�� t�r. 1883 y�l�nda ilçe 

te� kilat� kurulduktan sonra 1. Dünya Sava� �nda 23 � ubat 1915 tarihinde Ruslar 

taraf�ndan i� gal edilmi� tir. 31 Mart 1917 tarihli Brest-Litovsk  Antla� mas� ile Hopa, milli 

s�n�rlar�m�z içerisinde kalm� � t�r. 14 Mart 1918 tarihinde birliklerimiz Hopa’ya girerek 

ilçemizi tekrar Türk topraklar�na katm�� t�r.  

�lçe 1936 y�l�na kadar Rize iline ba� l� iken bu tarihten sonra Artvin'e ba� lanm�� t�r. Bu 

tarihte 3 buca� � ve 71 Köyü bulunmakta iken; bu bucaklardan F�nd�kl� 5071 say�l� 

kanunla ilçemizden ayr�larak 1 Ocak 1948 tarihinde �lçe olmu� tur. Daha sonra da 1 

Haziran 1954 tarih ve 6324 say�l� kanunla Arhavi buca� � da ilçemizden ayr�larak ayr� 

bir ilçe haline getirilmi� tir. 

Hopa'da bulunan en yüksek nokta 1513 m ile Yavuz Sultan Selim Tepesi'dir. �lçenin 

toplam yüzölçümü 289 km2dir. Deniz k�y�s�ndan ba� layan Sultan Selim Da� lar�, 

Borçka’dan sonra Kaçkar Da� lar�'na dönü� ür. Hopa'n�n iklimi �l�k ve ya� �� l�d�r. Y�lda 

m2ye 2,5 kg ya� mur dü� er. Kar ya� �� �na genellikle � ubat ay�nda rastlan�r. 

Bitki örtüsü; k�� �n yapraklar�n� döken, k�z�la � aç, kestane, gürgen, kay�n ve me� e 

a� açlar�ndan olu� ur. Do� al su kaynaklar� yönünden zengindir. 
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�lçe genelinde üretilen ba� l�ca ürünleri; çay, f�nd�k, m�s�r, kivi, sebze, turunçgillerdir. 

�lçe genelinde ticari anlamda hayvanc�l�k geli� mi�  de� ildir. Büyük ve küçükba�  

hayvanc�l�k, kümes hayvanc�l� � �, ar�c�l�k genellikle aile tüketimine yönelik olarak 

yap�lmaktad�r. Bal�kç�l�k ilçe ekonomisinde önemli yere sahiptir. �lçede sanayi tesisi 

olarak1 adet çay fabrikas� bulunmaktad�r. 

 

� ekil 3.Hopa �lçesi Konumu 

�lçenin Yüzölçümü: 204 km2 

�lçenin Nüfusu: 27.176 (2023,TÜ�K) 

�klim: Karadeniz �klimi 

Hopa il genelinde nüfus art��  h�z� en yüksek olan ilçedir. �lçenin sosyo-ekonomik yap�s�, 

konumu, ekonomik faaliyetleri nüfus art�� �n� do� rudan etkilemektedir. Y�llara göre 

nüfus verilerine bak�ld�� �nda bir azal��  ivmesinde olmas� göç ald�� � kadar göç verdi� ini 

de göstermektedir. 2023 y�l�nda ilçenin nüfusu 27.176 ki� i olarak belirlenmi�  bunun 

13.564’ü erkek, 13.612’si kad�n nüfusundan olu� maktad�r. Bu verileri oranlayacak 

olursak nüfusun; %49,91 erkek, %50,09 kad�nd�r. 
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Tablo 2.Y�llara Göre Hopa �lçesi Nüfusu 

 

1.3 SUNDURA MAHALLES � 

� ekil 4.Sundura Mah. Konumu 

�lçeyi ay�ran Sundura deresi bat�s�nda yer alan Sundura mahallesi ilçe nüfusunun 

neredeyse yar�s�n� kapsamaktad�r. 2023 y�l� itibari yle mahalle nüfusu 10.342 olarak 

belirlenmi� tir. �lçede yer alan çay fabrikas�, üniversite ve ilçe stadyumu mahalle 

içerisinde yer almaktad�r. �lçe’nin geli� im bölgesi olarak adland�rabilece� imiz sundura 

mahallesi konut alanlar�n�n ve hâlihaz�rda in� aat faaliyetlerin yo� un oldu� u bir aland�r.  
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2.PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI �

Planlama alan� Artvin ili Hopa ilçesi sundura mah. 190 ada 20,21 parsel, 191 ada 

2,32,33 parsel, 195 ada 5,6 parsel, 211 ada 1,2,8 numaral� parselleri kapsamaktad�r. 

Parseller özel ve kamu mülkiyetinde olup nitelik ve büyüklükleri a� a� �daki tabloda 

belirtilmi� tir. Uygulama imar plan� pafta anahtar�; F46B14A2C, F46B14A2D’dir. Naz�m 

imar plan� pafta anahtar�; F46B14A’d�r. 

Planlama alan�, ilçenin bat�s�nda yer al�rken, Sundura mahallesinin kuzeyinde yer 

almaktad�r.  Planlama alan� içerisinde yer alan parseller topografik olarak düz bir 

yap�dad�r.   

 

� ekil 5.Planlama Alan� �lçe �çerisindeki Konumu 
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Tablo 2.Parsel büyüklü� ü ve nitelikleri 

ADA/PARSEL TAPU 
ALANI( m2)  

N�TEL�K MÜLK�YET 

190/20 5.607,66 �ki adet iki katl� ve iki 
adet tek katl� kargir 

bina 

Çay i� letmeleri genel 
müdürlü� ü 

190/21 1.010,35 Arsa Sosyal güvenlik 
kurumu 

191/2 351,55 Arsa Gerçek ki� i 

191/32 362,11 Arsa Gerçek ki� i 

191/33 425,87 Arsa Gerçek ki� i 

195/5 10.856,80 Tarla Gerçek ki� i 

195/6 10.205,58 Tarla Tüzel Ki� i 

211/1 162,70 Trafo binas� ve arsas� Hopa Belediyesi 

211/2 3.058,49 Tarla Gerçek ki� i 

211/8 961,84 Tarla Tüzel Ki� i 

 

3. MEVCUT PLAN KARARLARI 

Bölge, Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gümü� hane-Artvin Planlama Bölgesi 1/100.000 

ölçekli Çevre Düzeni plan�na tabidir. Planlama alan�, belediye mücavir alan s�n�r� 

içerisinde kalmaktad�r. Plan de� i� ikli� ine konu parseller Hopa ilçesi imar plan� plan 

s�n�rlar� içerisinde yer almaktad�r. Plan kararlar� na ili� kin detaylar a� a� �da belirtilmi� tir.  

3.1 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan� Plan Karar lar� 

Bahse konu parsel Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gümü� hane-Artvin Planlama Bölgesi 

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Plan�'nda "Kentsel Yerle � me Alan�"  lejant�nda 

kalmaktad�r.  
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� ekil 7.1/100.000 Ölçekli Plan Kararlar�  

3.2 1/5.000 Ölçekli Naz�m �mar Plan� Plan Kararlar� 

Planlama alan�, 1/5.000 ölçekli naz�m imar plan�nda konut alan�yla birlikte ticaret ve 

konut alan�na yönelik karma kullan�m alanlar�, aç�k  ye� il alanlar ve ula� �m akslar� ile 

bütüncül bir biçimde planlanm�� t�r. Plan kapsam�nda kentin geli� me potansiyelinin 

sürdürülebilir bir � ekilde yönlendirilmesi amaçlanmaktad�r. Bu do� rultuda, alan 

içerisinde nüfus yo� unlu� unu dengeleyecek � ekilde kullan�m kararlar� getirilerek aç�k 

ye� il alanlar öngörülmü� tür.  

Ula� �m süreklili� ini sa� lamak üzere, ana arterler ve ba� lant� yollar� plan bütünlü� ü 

içerisinde çözülmü� , yaya ve araç ula� �m�n�n etkinli � i gözetilmi� tir. Alan içerisinde 

ula� �m süreklili� ini sa� layacak alternatif yollar alt ölçekli plan kararlar�nda 

çözümlenmi� tir.  

Ayr�ca, ye� il alanlar, parklar ve kamusal alanlar plan kararlar� çerçevesinde farkl� 

büyüklük ve fonksiyonlarda tasarlanarak kent ya� am kalitesinin art�r�lmas� 

hedeflenmi� tir.  

PLANLAMA ALANI  
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� ekil 8. 1/5000 Ölçekli Naz�m �mar Plan� Plan Kararlar� 

3.3 1/1.000 Ölçekli Uygulama �mar Plan� Plan Kararlar� 

1/1.000 ölçekli uygulama imar plan� plan kararlar�nda, planlama alan� detayl� bir � ekilde 

parsel baz�nda ele al�narak yap�la� ma ko� ullar�, yol ve altyap� düzenlemeleri ile sosyal 

donat� alanlar� belirlenmi� tir. Bu plan kapsam�nda, mevcut ve geli� meye aç�k konut 

alanlar�, ye� il alanlar, parklar ve di� er kamusal alanlar�n da� �l�m� ile birlikte, emsal ve 

yükseklik de� erleri, üst ölçekli plan kararlar�na uygun olarak ayr�nt�l� olarak 

belirtilmi� tir.  

Ayr�ca, alan�n nüfus yo� unlu� unu dengeleyecek � ekilde parsellerde öngörülen 

kullan�m kararlar� do� rultusunda, sosyal ve teknik altyap� alanlar�n�n yeterlili� i 

gözetilmi� tir. Böylece, sürdürülebilir ve dengeli bir kentsel geli� im hedeflenmi� tir. 

Düzenleme yap�lan alanlar bütüncül de� erlendirilerek donat� alanlar� ve ye� il alanlara 

yönelik alan büyüklükleri ve yerle� im alanlar�n�n öngördü� ü nüfus yo� unlu� u a� a� �daki 

tablolarda belirtilmi� tir.  
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� ekil 9. 1/1000 Ölçekli Uygulama �mar Plan� Plan Kararlar� 

Tablo 2.Mevcut konut alanlar� alan büyüklü� ü 

MESKUN KONUT ALANI ( m2) KONUT+T�CARET ALANI ( m2) 

5.315 15.550 

 

Tablo 3. Nüfus Hesab� 

ALAN KULLANIMI NÜFUS 

MESKUN KONUT ALANI 196 ki� i 

KONUT+T�CARET ALANI 795 ki� i 

TOPLAM 991 Ki � i 

(Nüfus hesaplan�rken Hopa �lave-Revizyon Naz�m ve Uygulama �mar Plan� Plan    Aç�klama 

Raporunda Hane halk� büyüklü� ü 3.2, meskûn konut alanlar�nda konut büyüklü� ü 130 m2 

olarak belirlenmi�  olup bu de� erler baz al�nm�� t�r. Konut+Ticaret bölgelerinde nüfus hesab� 

yap�l�rken Konut kullan�m oran� %80 olarak belirlen ip bu do� rultuda nüfus hesab� yap�lm�� t�r.) 
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Tablo 4.Mevcut Alan Büyüklü� ü 

 
ALAN KULLANIMLARI 

 
BÜYÜKLÜK( m2) 

KONUT+T�CARET ALANI 15.550 

MESKUN KONUT ALANI 5.315 

BELED�YE H�ZMET ALANI 2.123 

RESM� KURUM ALANI  985 

PARK ALANI 1.025 

SANAY� ALANI 5.607 

TRAFO ALANI 107 

 

4. KADASTRO DURUMU 

� ekil 10.Planlama Alan� ve Çevresi Kadastro Durumu 
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5. HAL�HAZIR DURUMU 

� ekil 11.Planlama Alan� ve Çevresi Halihaz�r Durumu 

6.PLANLAMA �LKELER � VE PLAN KARARLARI 

Plan gerekçesi; Hopa Sundura mahallesi içerisinde bahse konu alanlarda planda 

süreklili� in sa� lanmas�, alan�n fonksiyonel bütünlü� ünün korunmas�, gelecekte ortaya 

ç�kabilecek gereksinimlere daha esnek bir � ekilde yan�t verilmesi amac�yla kamusal 

alanlar�n artt�r�lmas� ve uygulanabilirli � in sa� lanmas� amac�yla kamu yarar� dü� üncesi 

gözetilerek düzenleme yap�lmas� plan de� i� ikli� i gerekçesidir.   

Plan kararlar�na yönelik de� i� iklik yap�l�rken alan�n mevcut fiziksel, sosyal ve ekonomik 

özellikleri detayl� � ekilde analiz edilmi� tir. Bu analizler do� rultusunda, sürdürülebilirlik 

esas al�narak çevreye duyarl�, toplumsal ihtiyaçlara cevap verebilen ve kentsel ya� am 

kalitesini art�ran kararlar�n geli� tirilmesi hedeflenmi� tir.  

Plan de� i� ikli� iyle birlikte alanda yer alan e� ikler, do� al ve yapay s�n�rlar�n�, ula � �m 

ba� lant�lar�n�, su yollar� ve topografik özelliklerini  dikkate alarak plana i� lenmi� tir. Bu 

e� iklerin plana aktar�lmas� hem alan�n fonksiyonel bütünlü� ünün korunmas�n� hem de 

sürdürülebilir geli� im hedeflerinin desteklenmesini sa� lamaktad�r. Böylece, plan 

de� i� ikli� ine yönelik kararlar�n düzenlenmesinde bu e� ikler belirleyici olmu� tur. 
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Plan de� i� ikli� iyle, plan ana kararlar�n� ve süreklili� ini bozmayacak � ekilde, kamu 

yarar� gözetilerek, 3194 say�l� imar kanunu ve ilgi li yönetmelik hükümlerine, planlama 

ilkelerine uygun olacak � ekilde 1/1.000 ölçekli uygulama imar plan� ve 1/5.000 ölçekli 

naz�m imar plan� plan kararlar�nda de� i� iklik yap�lmas�n� amaçlamaktad�r.   

ARAZ� KULLANIM ÇALI � MASI; 

Arazi kullan�m çal�� mas� kapsam�nda, planlama alan�nda mevcut arazi kullan�mlar� 

detayl� � ekilde incelenmi�  ve alan�n sahip oldu� u avantajlar ile kar� �la� �lan sorunlar 

tespit edilmi� tir. Bu analizler �� �� �nda, alan�n fonksiyonel olarak daha verimli ve 

sürdürülebilir bir � ekilde kullan�lmas�na yönelik alternatif senaryolar geli� tirilmi� tir. 

Ayr�ca, alan�n do� al yap�s�, ula� �m olanaklar� ve çevresel faktörler de dikkate al�narak, 

sosyal donat� alanlar�n�n art�r�lmas� ve ye � il alanlar�n korunmas�na öncelik verilmi� tir. 

Özellikle konut, ye� il alan, sosyal donat� ve ula� �m altyap�s� gibi arazi kullan�mlar�n�n, 

mevcut ihtiyaçlara ve gelecekteki geli� melere uygun biçimde düzenlenmesi, bölgenin 

sürdürülebilir kalk�nmas�n� ve ya� am kalitesinin artmas�n� desteklemektedir. 

 

 

 

1 
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6.1 1/5.000 NAZIM �MAR PLANI PLANLAMA �LKELER � VE PLAN 

KARARLARI 

Bahse konu parsellerin yer ald�� � imar adalar�nda 1/5.000 Ölçekli Naz�m �mar plan� 

plan kararlar�nda hem mevcut hem de gelecekteki nüfusun ihtiyaçlar�na uygun, dengeli 

ve sürdürülebilir bir kent vizyonunun ortaya konulmas� hedeflenmi� tir.   

Planlama alan�nda yap�lan analizler neticesinde, bölgede sürdürülebilir kalk�nmay� 

destekleyecek � ekilde mevcut arazi kullan�m�n�n verimli hale getirilmesi ve kentsel 

donat� alanlar�n�n art�r�lmas� hedeflenmi � tir. Ayr�ca, planlama ilkeleri kapsam�nda ye� il 

alanlar ve ula� �m ba� lant�lar�n�n güçlendirilmesi için çe� itli öneriler geli� tirilmi� tir. Bu 

do� rultuda, alan�n mevcut potansiyeli dikkate al�narak hem ya� anabilir bir çevre 

olu� turmak hem de kullan�c�lar�n ihtiyaçlar�n� kar � �lamak amac�yla kapsaml� bir 

yakla� �m benimsenmi� tir. 

1/5000 ölçekli naz�m imar plan� plan kararlar�nda yap�lan de� i� iklik ile, Sundura 

Mahallesi s�n�rlar� içerisinde ye� il alan ve kamusal alanlarda fonksiyon ve alan 

büyüklüklerine göre düzenleme yap�larak yeni kamusal alanlar planlanm��  ve ye� il alan 

miktar� art�r�lm� � t�r. Böylelikle, donat� alanlar�n�n kent bütününde dengeli bir � ekilde yer 

almas� hedeflenmi� tir. Ayr�ca, ula� �m süreklili� ini sa� layacak yol güzergahlar� kullan�m 

ve uygulanabilirlik aç�s�ndan de� erlendirilerek yol akslar�na yeni alternatifler 

geli� tirilmi� tir. Bu de� i� iklikler, mahallenin sosyal ve fiziksel altyap�s�n�n 

güçlendirilmesine katk� sa� lamay� amaçlamaktad�r.   

1/5.000 ölçekli naz�m imar plan� plan kararlar�nda, kamusal alan olarak belediye hizmet 

alanlar�n�n planlanmas�yla birlikte, bölgenin kamu hizmetlerine eri� iminin art�r�lmas� ve 

yerel yönetim faaliyetlerinin etkinli� inin sa� lanmas� amaçlanm�� t�r. Bu de� i� iklik, 

mevcut donat� dengesini gözeterek, hem kamu hizmetlerinin etkin bir � ekilde 

yürütülmesini sa� lamak hem de bölge halk�n�n günlük ihtiyaçlar�na h�zl� ve eri� ilebilir 

çözümler sunmak için planlan�r. Belediyeye ait tesislerin merkezi bir konumda ve 

ula� �labilir olmas�, toplumun sosyal bütünlü� ünü ve ya� am kalitesini art�ran önemli bir 

unsurdur. 
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� ekil 12.1/5000 Ölçekli Naz�m �mar Plan� De� i� ikli� i 

6.2 1/1000 UYGULAMA �MAR PLANI PLANLAMA �LKELER � VE PLAN 

KARARLARI 

Bahse konu alanda haz�rlanan plan de� i� ikli� iyle, 1/1.000 ölçekli Uygulama imar plan� 

plan kararlar�nda imar adas�, yol hatt�, dere hatt�  ve kullan�m kararlar�nda de� i� iklik 

yap�lm�� t�r. Bahse konu alan�n yak�n çevresi ile bölge ve kent bütünü içindeki 

konumunu belirlenerek yerinde yap�lan incelemeler ve fiziksel çal�� malarla birlikte 

potansiyel analizi yap�lm�� t�r. Bu do� rultuda ta� �nmazlar�n yer ald�� � bölgeyi konutla 

birlikte ticaretinde yer ald�� � karma kullan�m alanlar� ve kamusal alanlar�n yer ald�� � 

yerle� im bölgesi olarak nitelendirebiliriz.   

1/1.000 ölçekli uygulama imar plan� planlama ilkelerinde, alan�n mevcut arazi kullan�m� 

topografik yap�, e� ikler, ula� �m ba� lant�lar� ve kentsel donat� alanlar� dikkate al�nm� � t�r. 

Alan�n mevcut durumu dikkate al�narak, insanlar�n ihtiyaçlar�n� kar� �layacak yeni 

ula� �m ba� lant�lar� ve sosyal donat� alanlar�n�n olu � turulmas� hedeflenmi� tir. Bu 

kapsamda, plana i� lenen dere hatt�, imar yollar� ve konut adalar�nda olu� turulan aç�k 

ye� il alanlar ile bölgenin ya� am kalitesinin art�r�lmas� amaçlanmaktad�r. 
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� ekil 13.1/1000 Ölçekli Uygulama �mar Plan� De� i� ikli� i 

211 ada 2,8 numaral� parsellerde kadastro haritas�nda yer alan dere plana i� lenerek 

yer ald�� � alanda imar adalar� ve yol hatt�nda düzenleme yap�lm�� t�r. Planda 15 metre 

olarak planlanan yol aks� üzerinde yer alan dere hatt�n�n DS�’den al�nan güzergah� ve 

geni� li� i de� i� tirilmeden 4 metre geni� li� inde olacak � ekilde plana i� lenmi� tir. 

Düzenlenen dere hatt�n�n sol sahil � eridi 10 metre, sa�  sahil � eridi 5 metre geni� li� inde 

düzenlenerek 15 metre yolun devaml�l�� � sa� lanm�� t�r. Sa�  sahil � eridinde önerilen 5 

metre imar yolundan cephe alan imar adalar�n�n insanlar�n sosyalle� ebilece� i 

fonksiyonlarda planlanarak alan�n etkin kullan�m�n�n sa� lanmas� amaçlanm�� t�r.  

Ayr�ca do� al e� iklerin plana i� lenmesiyle, özellikle do� al s�n�rlar�n korunmas�, ta � k�n 

ve riskli alanlar�n güvenli � ekilde de� erlendirilmesi sa� lanm�� t�r. Bu yakla� �m, hem 

alan�n ekolojik de� erlerinin korunmas�na hem de kentsel geli� imin kontrollü ve dengeli 

bir � ekilde yönlendirilmesine katk� sunmaktad�r. Böylece, plan kararlar�nda hem kamu 

yarar� hem de çevresel sürdürülebilirlik gözetilmi� tir.  
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211 ada 1 numaral� parselde yer alan trafo alan� ilgili kurum taraf�ndan 195 ada 6 

numaral� parsele ta� �nm�� t�r. Yeni trafo alan�n�n s�n�rlar� ilgili kurumdan talep edilerek 

plan kararlar� bu do� rultuda düzenlenmi� tir.  

  

Plan de� i� ikli� ine konu meskun konut adas�n�n mevcut durumuna bak�ld�� �nda adan�n 

neredeyse tamam� yap�la� m�� t�r. Konut adas�n�n bulundu� u bölgede yo� un yap�la� ma 

oldu� undan bölgede insanlar�n sosyalle� ebilece� i aç�k ye� il alanlar olu� turmak pek de 

mümkün de� ildir. Bu de� erlendirmeler neticesinde imar adas� içerisinde yap�la� mam��  

parsellerin verimli kullan�m� aç�s�ndan, mevcut arazi kullan�m�n�n dikkate al�narak 

fonksiyonel alanlar�n do� ru � ekilde yerle� tirilmesi büyük önem ta� �maktad�r. Bu 

do� rultuda imar adas� içerisinde yap�la� mam��  parseller ‘’Çocuk Bahçesi’’  

kullan�m�nda planlanarak alana ye� il alan kazand�r�lmas� hedeflenmi� tir. Bu 

düzenlemeyle kamu yarar� dü� üncesi gözetilmi�  ve alan�n etkin kullan�m� sa� lanm�� t�r. 

Ayr�ca plan de� i� ikli� iyle alandaki asgari ye� il alan dengesi de sa� lanm�� t�r. Bu 

yakla� �m, bölgenin sürdürülebilir kentsel geli� imini destekleyecek ve ya� am kalitesini 

yükseltecek bir temel sunmaktad�r. 
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Plan de� i� ikli� ine konu sanayi alan� ve yerle� im bölgeleri aras�nda öngörülen yol için 

en önemli gerekçe bölgede ya� ayanlar�n talepleri olmu� tur. Alanda yap�lan arazi 

çal�� mas� sonucunda mevcuttaki yollar�n alandaki kullan�ma yeterli olmamas� 

sebebiyle yetersiz kalan yollar�n geli� tirilmesi amac�yla yeni ula� �m ba� lant�lar�n�n 

planlanmas�na öncelik verilmi� tir. Özellikle sanayi alan� ile yerle� im bölgeleri aras�nda, 

bölge sakinlerinin talepleri do� rultusunda alternatif yol olu� turulmu�  ve trafik ak�� �n�n 

daha sa� l�kl� bir � ekilde yönlendirilmesi hedeflenmi� tir. Bu yol ba� lant�s� sayesinde, 

hem eri� ilebilirlik artacak hem de günlük ya� amda ula� �m konforu yükseltilmi�  

olacakt�r. 

  

�lgili alanlar�n çevresel sürdürülebilirli� ini sa� lamak ve kullan�c�lar�n ya� am kalitesini 

art�rmak için modern � ehircilik ilkelerine uygun yenilikçi stratejiler geli� tirilmi� tir. 

Özellikle aç�k ye� il alanlar�n ve karma kullan�m alanlar�n�n artt�r�l mas�yla kentsel 

alanlarda toplumun sosyal bütünle� mesini destekleyecek yeni etkinlik alanlar�n�n 

olu� turulmas� da planlanmaktad�r.  

Yap�lan plan de� i� ikli� i Mekansal Planlar Yap�m yönetmeli� i 26. Maddede yer alan 

hükümler do� rultusunda plan ana kararlar�n�, süreklili� ini, bütünlü� ünü, sosyal ve 

teknik altyap� dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar� amaçl�, teknik ve nesnel 

gerekçelere dayand�r�larak yap�lm� � t�r.  

Yap�lan plan de� i� ikli� iyle alanda yap�lan plan de� i� ikli� iyle alan kullan�mlar�n� ve 

nüfus hesab�n� a� a� �daki tabloda görebilirsiniz. Bu veriler do� rultusunda, ya� an�labilir 

bir kent vizyonunda, meri imar plan�yla öngörülen nüfus yo� unlu� unun azalt�larak, 
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kullan�labilirli� in artt�r�ld�� �, insanlar�n sosyalle� ebilece� i kamusal alan ve ye� il 

alanlar�n artt�r�ld� � � bir düzenleme yap�lm�� t�r.  

Tablo 5.Plan de� i� ikli� i konut alanlar� alan büyüklü� ü 

MESKUN KONUT ALANI ( m2) KONUT+T�CARET ALANI ( m2) 

4.407 19.664 

 

Tablo 6. Nüfus Hesab� 

ALAN KULLANIMI NÜFUS 

MESKUN KONUT ALANI 162 ki� i 

KONUT+T�CARET ALANI 1.006 ki� i 

TOPLAM 1168 Ki � i 

(Nüfus hesaplan�rken Hopa �lave-Revizyon Naz�m ve Uygulama �mar Plan� Plan    Aç�klama 

Raporunda Hane halk� büyüklü� ü 3.2, meskûn konut alanlar�nda konut büyüklü� ü 130 m2 

olarak belirlenmi�  olup bu de� erler baz al�nm�� t�r. Konut+Ticaret bölgelerinde nüfus hesab� 

yap�l�rken Konut kullan�m oran� %80 olarak belirlen ip bu do� rultuda nüfus hesab� yap�lm�� t�r.) 

Tablo 7.Plan De� i� ikli� i Alan Büyüklü� ü 

 
ALAN KULLANIMLARI 

 
BÜYÜKLÜK( m2) 

KONUT+T�CARET ALANI 19.664 

MESKUN KONUT ALANI 4.407 

BELED�YE H�ZMET ALANI 1.362 

RESM� KURUM ALANI  823 

PARK ALANI 1.762 

ÇOCUK BAHÇES� 905 

SANAY� ALANI 4.957 

TRAFO ALANI 31.50 
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PLAN DE���� KL���  
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Tablo 7.Alan Büyüklü� ü Kar� �la� t�rmas� 

 
ALAN KULLANIMLARI 

 
MEVCUT PLAN 
BÜYÜKLÜK (m2) 

 
PLAN DE���� KL���  

BÜYÜKLÜK (m2) 
KONUT+T�CARET 

ALANI 
15.550 19.664 

MESKUN KONUT ALANI 5.315 4.407 

BELED�YE H�ZMET 
ALANI 

2.123 1.362 

RESM� KURUM ALANI  985 823 

PARK ALANI 1.025 1.762 

ÇOCUK BAHÇES� - 905 

SANAY� ALANI 5.607 4.957 

TRAFO ALANI 107 31.50 

 

ALAN KULLANIMI NÜFUS NÜFUS 

MESKUN KONUT ALANI 196 ki� i 162 ki� i 

KONUT+T�CARET ALANI 795 ki� i 1.006 ki� i 

TOPLAM 991 Ki � i 1168 Ki � i 

 

Yap�lan plan de� i� ikli� iyle alan kullan�mlar�ndaki de� i� iklikleri tabloda görebilirsiniz. 

Nüfus öngörüsü olan kullan�mlar�n alan büyüklüklerinde yap�lan de� i� iklikle birlikte 

alanda 176 ki� ilik nüfus art�� � öngörülmü� tür. Bu art�� a istinaden alanda sa� lanmas� 

gereken asgari ye� il alan büyüklü� ü planda önerilen park alan� ve çocuk bahçesiyle 

sa� lanm�� t�r.   

 
 
 
 
 
 



 

 

2026 Aycan Ayçiçek � ehir Planlama 

28 HOPA �LÇES� SUNDURA MAH. 190 ADA 20,21 PARSEL, 191 ADA 2,32,33 PARSEL, 195 ADA 5,6 PARSEL, 211 ADA 
1,2,8 PARSEL ‘’BELED�YE H�ZMET ALANI, PARK ALANI, YOL VE ÇOCUK BAHÇES�’’ AMAÇLI  

UYGULAMA VE NAZIM �MAR PLANI DE���� KL���  PLAN RAPORU 

 

 
� ekil 14.1/5000 Ölçekli Naz�m �mar Plan� De� i� ikli� i Plan Paftas� (F46B14A) 
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� ekil 15.1/1000 Ölçekli Uygulama �mar Plan� De� i� ikli� i Plan Paftas� (F46B14A2D) 
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� ekil 16.1/1000 Ölçekli Uygulama �mar Plan� De� i� ikli� i Plan Paftas� (F46B14A2C) 
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7.PLAN NOTLARI 

GENEL HÜKÜMLER 

1. PLAN, PLAN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN HÜKÜMLER� �LE BERABER 

AYRILMAZ B�R BÜTÜNDÜR.  

2. 06/03/2007 TAR�HL� VE 26454 SAYILI RESM� GAZETEDE YAYIMLANAN 

"DEPREM BÖLGELER�NDE YAPILACAK B�NALAR HAKKINDA 

YÖNETMEL�K" �LE BU YÖNETMEL�KTE YAPILAN VE 03/05/2007 TAR�HL� 

VE 26511 SAYILI RESM� GAZETEDE YAYIMLANAN "DEPREM 

BÖLGELER�NDE YAPILACAK B�NALAR HAKKINDA YÖNETMEL�KTE 

DE���� KL�K YAPILMASINA �L�� K�N YÖNETMEL�K" �LE 14/07/2007 TAR�H VE 

26582 SAYILI RESM� GAZETEDE YAYINLANAN "AFET BÖLGELER�NDE 

YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAK� YÖNETMEL�K" HÜKÜMLER�NE 

UYULACAKTIR. 

3. PLANLAMA ALANINDA YAPILI OLAN PLAN HÜKÜMLER�NE VE KONUMU  

VE �LG�S�NE GÖRE 3194 SAYILI �MAR KANUNU VE BU KANUNUN �LG�L� 

YÖNETMEL�KLER�YLE BU YÖNETMEL�KLERDE 02.09.1999 TAR�H VE 

23804 SAYILI RESM� GAZETEDE YAYINLANAN DE���� KLERE �L�� K�N 

YÖNETMEL�KLER VE 2672 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE 

YÖNETMELKLER�YLE �LG�L� MEVZUATA UYULACAKTIR. 

4. PLANLAMA ALANI �ÇER�S�NDE YAPILACAK TÜM YAPILARDA, 19/12/2007 

TAR�HL� VE 26735 SAYILI RESM� GAZETEDE YAYIMLANAN "B�NALARIN 

YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMEL�K" HÜKÜMLER�NE TAM 

OLARAK UYULMASI GEREKMEKTED�R. BU KAPSAMDA, YANGIN 

GÜVENL���  AÇISINDAN YAPILACAK HER TÜRLÜ ÖNLEM VE UYGULAMA, 

�LG�L� YÖNETMEL��� N BEL�RLED���  STANDARTLAR DO� RULTUSUNDA 

GERÇEKLE� T�R�LECEKT�R. 

5. PLANLAMA ALANI �ÇER�S�NDE YAPILACAK YAPILARDA 19/12/2007 

TAR�HL� VE 26735 SAYILI RESM� GAZETEDE YAYIMLANAN "B�NALARIN 

YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMEL�K" HÜKÜMLER�NE 

UYULACAKTIR. 
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6. PLANLAMA ALANINDA YÜRÜRLÜKTE OLAN HOPA BELED�YES� 1/1.000 

ÖLÇEKL� UYGULAMA �MAR PLANI HÜKÜMLER� GEÇERL�D�R. BU PLAN 

HÜKÜMLER�, ALANIN KULLANIM KARARLARI VE YAPILA� MA KO� ULLARI 

AÇISINDAN TEMEL DAYANAK OLARAK KULLANILACAKTIR. 

7. PLANDA BEL�RT�LMEYEN HUSUSLARDA �SE, 3194 SAYILI �MAR KANUNU 

�LE �LG�L� TÜM YÖNETMEL�K HÜKÜMLER� UYGULANACAKTIR. BÖYLECE, 

PLANLAMA ALANINDA ORTAYA ÇIKAB�LECEK YEN� DURUMLAR VE 

�HT�YAÇLAR KAR� ISINDA, MEVCUT YASAL MEVZUAT ÇERÇEVES�NDE 

HAREKET ED�LECEKT�R. 

 


