—

AYCAN AYCICEK
SEHIR PLANLAMA

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ve
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN RAPORU

HOPA ILCESI SUNDURA MAH. 190
ADA 20,21 PARSEL, 191 ADA 2,32,33
PARSEL, 195 ADA 5,6 PARSEL, 211
ADA 1,2,8 PARSEL *’BELEDIYE HiZMET
ALANI, PARK ALANI, YOL VE COCUK
BAHCESI"” AMACLI UYGULAMA VE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI




HOPA ILCESI SUNDURA MAH. 190 ADA 20,21 PARSEL, 191 ADA 2,32,33 PARSEL, 195 ADA 5,6 PARSEL, 211 ADA
1,2,8 PARSEL “BELEDIYE HIZMET ALANI, PARK ALANI, YOL VE COCUK BAHCESI” AMACLI
UYGULAMA VE NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN RAPORU

ICINDEKILER

1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI .....ccevurururerrrreeeeenenes 1
1.1 ARTVIN ILi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISuutveeerucreeerresesaesesnsas 1
1.3 SUNDURA MAHALLESI «eevretreersersersessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssasssssasss 4
2.PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI ......ooeerrrrreesssnnsmmssssessssssssssmmmnssssees 5
2.2 MEVCUT PLAN KARARLARI ... nnsssssssmss s s ssmmmns s s s 7
2.2.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Kararlari..........c.ccococveevevennnnne. 8
2.2.2 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Kararlari..........cccoceeveeeevseveeennnnnn. 9
2.2.3 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Kararlari ...........c.ccccccveeeevnnen... 11
2.3 KADASTRO DURUMU...........ccociinmmmmnnnrinnsssssssssssss s s ssssssssssssss s s ssssssssssssnnnes 12
2.4 HALIHAZIR DURUMU ......ccceeeeerermereeseesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnses 13
3.PLANLAMA IiLKELERIi VE PLAN KARARLARI ......ccccocvimrierinnriannas 14

3.1 1/5000 NAZIM iIMAR PLANI PLANLAMA iLKELERI VE PLAN KARARLARI...15
3.2 1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI PLANLAMA ILKELERI VE PLAN KARARLARI

Aycan Aycicek Sehir Planlama I 2026 I




HOPA ILCESI SUNDURA MAH. 190 ADA 20,21 PARSEL, 191 ADA 2,32,33 PARSEL, 195 ADA 5,6 PARSEL, 211 ADA
1,2,8 PARSEL “BELEDIYE HIZMET ALANI, PARK ALANI, YOL VE COCUK BAHCESI” AMACLI
UYGULAMA VE NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN RAPORU

SEKILLER
SeKil T.AMVIN [li KONMUMU . ..o ene e 1
SEKIl 2. ARVIN TIGEIETT ...ttt enens 2
Sekil 3.HOPa H1GESI KONMUMU.......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 3
Sekil 4.Sundura Mah. KONUMU .......uuiiiiiiiii e e e e e e 4
Sekil 5.Planlama Alani ilge igerisindeki KONUMU .........coeveeeieeeeeeeeeeieeeeeeeeene 5
Sekil 6.Planlama Alani parsel bilgileri, Google earth gorintisi .............evevvvvevevnnnnnnns 6
Sekil 7.1/100.000 Olgekli Plan Kararlar ...........ccoccveveeeeeeeeeeeeeseeeeeeee e 8
Sekil 8. 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Plan Kararlart...........ccocceveeeeeceeieeeeeen. 9
Sekil 9. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Kararlari ............ccccoveveveeeevennnen. 11
Sekil 10. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani imar Uygulamasi Siniri ..................... 11
Sekil 11.Planlama Alani ve Gevresi Kadastro Durumu ...........cccoooiiiiiiiiiinne 12
Sekil 12 .Planlama Alani ve Gevresi Halihazir DUrumu ..........cccceeeviieiiiiiiiieeneee e 13
Sekil 13.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani DegisiKligi ..........cooeoveeeeveeeeeereeeeeeeene, 15
Sekil 14.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani DegiSiKligi..........cvevveveoveeeeeeseeeeeeenes 17
TABLOLAR
Tablo 1.Yillara Gére Hopa lIgesi NUFUSU «.......c.eoveueeveeeeieeiceeeeeeceeee e 4
Tablo 2. Parsel BlyuUkltkleri ve NIteliKIeri.........ccoiieiiiii e, 6
Tablo 3. Mevcut Alan BUOYUKITKIEN . ..o 10
Tablo 4.NUFUS NESADI ... 11
Tablo 5.Plan degisikligi alan bOyUKITKIErT .......ccoooeeeeeeeee e 18
Tablo 6. Meri imar plani ve Plan degisikligi alan baytkltkleri karsilastirmasi............ 19

Aycan Aycicek Sehir Planlama

[ 2026 |




HOPA ILCESI SUNDURA MAH. 190 ADA 20,21 PARSEL, 191 ADA 2,32,33 PARSEL, 195 ADA 5,6 PARSEL, 211 ADA
1,2,8 PARSEL "BELEDIYE HIZMET ALANI, PARK ALANI, YOL VE COCUK BAHCESI” AMACLI
UYGULAMA VE NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN RAPORU

1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKIi YERI
1.1 ARTVIN iLi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

P
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Sekil 1.Artvin ili Konumu

ilin Y0z6lgim(i:7.436 km2

ilin Nifusu:174.010

Onemli Akarsulari: Barajlar, Goruh nehri, Deriner Baraji, Murath Baraji, Yusufeli Baraji.
En Yilksek Noktasi: Kackar Dagi 3937 M.

iiceleri: Kemalpasa, Hopa, Arhavi, Borgka, Savsat, Yusufeli, Ardanug, Murgul.

Artvin, Dogu Karadeniz Bdlgesinin iklim yéninden en ¢ok degdiskenlik gbsteren ilidir.
Kiyi kesimi ile Cankurtaran daglari silsilesinin icine aldigi alanda tipik her mevsim
yagish Karadeniz iklimi gériilmektedir. Cankurtaran daglarn silsilesinden Borcka ve
Artvin Merkez’e kadar olan alanda iklim daha soduk kislar ve daha az yaz yagislari
olan Karadeniz iklimi seklindedir. Artvin ili daglk ve ¢ok engebeli bir arazi yapisina
sahiptir. Bu alan genellikle ormanlarla kaphdir. Artvin ormanlarinda; hakim agag turleri
ladin, gbknar, saricam, kayin, mese, Kestane, kizilagag, olup ithlamur, girgen,
akcaagac, disbudak, ceviz, vez, kavak, s6git, akasya kayacik, karaagac, hus, ardic,
simsir, Duglas, fistik gami porsuk gibi 20’nin Gzerinde agag tiri mevcuttur.
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Sekil 2.Artvin ligeleri

TARIM; Artvin ilinin arazisi 729.994 hektardir. Arazi dagilimi; 400.089 hektari orman
(%54), 163.284 hektar kltir disi (%22), 103.521 hektar cayir- mera (%15), 63.100
hektari da tarim arazisidir (%9 ) (il Tarim Miid., 2022)._ilde 188.159 da alanda 152.726
ton cay, 5.794 ton findik lretimi yapiimaktadir. (TUIK 2024)

Artvin Kafkas Ar Irkinin gen merkezidir. Aricilik faaliyetinde bulunan2126 adet
isletmede koloni sayisi toplam 112.927°dir. 2024 yilinda yaklasik 701 ton bal
dretilmistir. ildeki koloni basina verim ortalama 6,21 kg’dir. (Tirkiye Ort. 10.66 kg).

TURIZM; 2024 yili Artvin'de Turizm Bakanligi turizm isletme belgeli tesis sayisi 18,

basit konaklama belgeli tesis sayisi 114,yatirm belgeli tesis sayisi 5 olmak lUzere
toplam 137 adet tesis bulunmaktadir. Toplam oda sayisi 2.790, toplam yatak
kapasitesi ise 5.605'tir.

SANAYi:;Artvin'de 2020-2023 yillari arasi faaliyet gosteren 80 sanayi isletmesi
bulunmaktadir. Sektérlere goére bakildiginda 61 adet isletmeyle imalat sanayi basi

cekmektedir. Artvin’'de 9 adet te kiiclk sanayi sitesi bulunmaktadir.
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DIS TICARET; 2024 yilinda Artvin’deki inracat 79.6 milyon dolar olarak gergeklesmistir
(TiM,2024). ilin toplam ithalati ise 154 milyon dolar olarak gerceklesmistir (TUIK,2023).

Artvin’in genel ihracatini, sirasiyla yas meyve ve sebze, celik, ¢cimento- cam seramik

ve toprak Utrlnleri olusturmaktadir.

SAGLIK; Artvin'de 8 adet hastane bulunmaktadir. Her 100.000 kisiye diisen yatak
sayisinda Turkiye ortalamasi 307 iken, Artvin’de 213’tlr. Her 1000 kisiye dlisen toplam
hekim sayisi Turkiye genelinde 2,3 iken; bu sayi Artvin’de 2 olarak gerceklesmistir
(TUIK 2022 Saglik istatistiklerinden derlenmistir).

EGITIM; Artvin'de okuma yazma orani TUIK 2023 yili verilerine gore, erkeklerde
%99,29 kadinlarda % 95,94 olup genelde ise % 97,62dir. ilde, egitim diizeyi,
ylksekokul, lisans veya lisansiistii olan 29.907 kisi bulunmaktadir. (TUIK 2023 Orgiin

Egitim istatistiklerinden derlenmistir).

Artvin’de Okul Oncesi, ilkdgretim, Genel Ortadgretim ve Mesleki - Teknik Orta Ogretim
egitim kuruluslarinin toplam sayisi 227 olup, bu okullarda egitim-6gretim géren égrenci
sayisi 34.373’dUr. Ayrica, ilde kalifiye is glcUnin artmasina katki saglayan 9 Halk
Egitim Merkezi bulunmaktadir (TUIK 2023 Orgiin Egitim Istatistiklerinden derlenmistir).

Artvin Coruh Universitesi 11 fakilte, 1 enstiti, 7 meslek yiiksekokulu ve rektérliige
bagl birimler olmak Gzere toplam 23 akademik birimden olusmakta olup Universitede
yaklasik 12.714 &grenci 6grenim gdrmektedir. (YOK Bilgi Yénetim Sistemi, 2023-
2024).

NUFUS;

9 ilceye sahip olan Artvin’'in 2024 yili TUIK verilerine gére niifusu 169.280’dir. Kadin
ndfusu 84.703, erkek nufusu 84.577 kisidir. 7.436 km? ylzdlcimuine sahip olan Artvin,
km?2 ’ye disen 24 Kisi ile nifus yogunlugu bakimindan 81 il arasinda 75. sirada yer
almaktadir. Sehirde merkez ilce 36.071 kisi ile en kalabalik nifusa sahip yerlesim
yeridir. Merkezi sirasiyla Hopa, Borgcka ve Arhavi izlemekteyken; en az nifusa sahip

ilce ise Murgul’ dur.
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Tablo 1.Yillara Gére Artvin llgesi Niifusu

Yil Artvin Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2024 169.280 84.577 84.703
2023 172.356 86.355 86.001
2022 169.403 84.946 84.457
2021 169.543 85.952 83.591
2020 169.501 85.523 83.978
2019 170.875 85.975 84.900
2018 174.010 87.715 86.295
2017 166.143 83.524 82.619
2016 168.068 84.597 83.471
2015 168.370 84.679 83.691

1.2 HOPA ILCESi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

1877-1878 Osmanli-Rus Harbi neticesinde Kars ve Ardahan’la birlikte ilgemiz
Kemalpasa Bucagina kadar Batum'da dahil olmak Gzere Ruslar’a terk edilince Hopa
ve cevresi 1878 yilindan itibaren Rize Sancagi'na baglanmistir. 1883 yilinda ilgce
teskilati kurulduktan sonra 1. Dinya Savasinda 23 Subat 1915 tarihinde Ruslar
tarafindan isgal edilmistir. 31 Mart 1917 tarihli Brest-Litovsk Antlasmasi ile Hopa, milli
sinirlarimiz icerisinde kalmistir. 14 Mart 1918 tarihinde birliklerimiz Hopa’ya girerek
ilgemizi tekrar TUrk topraklarina katmistir.

iice 1936 yilina kadar Rize iline bagl iken bu tarihten sonra Artvin'e baglanmistir. Bu
tarinte 3 bucagl ve 71 Koyl bulunmakta iken; bu bucaklardan Findikli 5071 sayili
kanunla ilgemizden ayrilarak 1 Ocak 1948 tarihinde ilge olmustur. Daha sonra da 1
Haziran 1954 tarih ve 6324 sayili kanunla Arhavi bucagi da ilgemizden ayrilarak ayri
bir ilce haline getirilmistir.

Hopa'da bulunan en yiiksek nokta 1513 m ile Yavuz Sultan Selim Tepesi'dir. ilcenin
toplam y0z6lcima 289 km2dir. Deniz kiyisindan baslayan Sultan Selim Daglari,
Borcka’'dan sonra Kackar Daglari'na déntstr. Hopa'nin iklimi 1lik ve yagishdir. Yilda
m2ye 2,5 kg yagmur duiser. Kar yagisina genellikle Subat ayinda rastlanir.
Bitki 6rtisU; kisin yapraklarini déken, kizilagag, kestane, glrgen, kayin ve mese
agaclarindan olugsur. Dogal su kaynaklari yéniinden zengindir.
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iice genelinde dretilen baslica Griinleri; cay, findik, misir, kivi, sebze, turuncgillerdir.
iice genelinde ticari anlamda hayvancilik gelismis degildir. Biyik ve kiiciikbas
hayvancilik, kimes hayvanciligi, aricilik genellikle aile tiketimine ydnelik olarak
yapilmaktadir. Balikgilik ilge ekonomisinde énemli yere sahiptir. iicede sanayi tesisi
olarak1 adet cay fabrikas! bulunmaktadir.
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Sekil 3.Hopa ligesi Konumu

lIlcenin Yiizolgimii: 204 km2

ligenin Nifusu: 27.176 (2023, TUIK)
iklim: Karadeniz iklimi

Hopa il genelinde niifus artis hizi en yliksek olan ilgedir. iigenin sosyo-ekonomik yapisi,
konumu, ekonomik faaliyetleri nifus artisini dogrudan etkilemektedir. Yillara gére
nufus verilerine bakildiginda bir azalis ivmesinde olmasi gé¢ aldigi kadar gé¢ verdigini
de gbstermektedir. 2023 yilinda ilgenin nifusu 27.176 kisi olarak belirlenmis bunun
13.564°0 erkek, 13.612’si kadin nifusundan olusmaktadir. Bu verileri oranlayacak
olursak ndfusun; %49,91 erkek, %50,09 kadindir.
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Tablo 2.Yillara Gére Hopa ilcesi Niifusu

Yl Hopa Nifusu Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2023 27.176 13.564 13.612
2022 28.231 14.061 14.170
2021 28.138 14116 14.020
2020 27.831 13.803 13.828
2019 26.958 13.467 13.491
2018 25.775 12.831 12.944
2017 26.805 13.356 13.449
2016 35.406 17.719 17687
2015 54.852 17.472 17.280
2014 34.234 17118 17.116
2013 33.724 16.887 16.837

1.3 SUNDURA MAHALLESI
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Sekil 4.Sundura Mah. Konumu

liceyi ayiran Sundura deresi batisinda yer alan Sundura mahallesi ilge nifusunun
neredeyse yarisini kapsamaktadir. 2023 yili itibariyle mahalle nifusu 10.342 olarak
belirlenmistir. iicede yer alan gay fabrikasi, Universite ve ilge stadyumu mabhalle
icerisinde yer almaktadir. ilge’nin gelisim bolgesi olarak adlandirabilecegimiz sundura

mabhallesi konut alanlarinin ve halihazirda insaat faaliyetlerin yogun oldugu bir alandir.
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2.PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI

Planlama alani Artvin ili Hopa ilgesi sundura mah. 190 ada 20,21 parsel, 191 ada
2,32,33 parsel, 195 ada 5,6 parsel, 211 ada 1,2,8 numarali parselleri kapsamaktadir.
Parseller 6zel ve kamu mulkiyetinde olup nitelik ve blUyUklUkleri asagdidaki tabloda
belirtiimistir. Uygulama imar plani pafta anahtari; F46B14A2C, F46B14A2D’dir. Nazim
imar plani pafta anahtari; F46B14A’dir.

Planlama alani, ilgenin batisinda yer alirken, Sundura mahallesinin kuzeyinde yer
almaktadir. Planlama alani igerisinde yer alan parseller topografik olarak diz bir
yapidadir.

o . 2

A .
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< - y

Sekil 5.Planlama Alani ilge igerisindeki Konumu
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Tablo 2.Parsel bliylkligi ve nitelikleri

ADA/PARSEL TAPU NITELIK MULKIYET
ALANI(m?)
190/20 5.607,66 iki adet iki katli ve iki Cay isletmeleri genel
adet tek katl kargir mudarlagu
bina
190/21 1.010,35 Arsa Sosyal guvenlik
kurumu

191/2 351,55 Arsa Gergek kisi
191/32 362,11 Arsa Gergek kisi
191/33 425,87 Arsa Gergek kisi
195/5 10.856,80 Tarla Gergek kisi
195/6 10.205,58 Tarla Tizel Kisi
2111 162,70 Trafo binasi ve arsasi Hopa Belediyesi
211/2 3.058,49 Tarla Gergek Kisi
211/8 961,84 Tarla Tuzel Kisi

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Boélge, Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimushane-Artvin Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Dilzeni planina tabidir. Planlama alani, belediye micavir alan siniri
icerisinde kalmaktadir. Plan degisikligine konu parseller Hopa ilgesi imar plani plan
sinirlari icerisinde yer almaktadir. Plan kararlarina iligkin detaylar asagida belirtilmigtir.

3.1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Plan Kararlari

Bahse konu parsel Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimushane-Artvin Planlama Bolgesi
1/100.000 olcekli Cevre Dlzeni Plani'nda "Kentsel Yerlesme Alani” lejantinda

kalmaktadir.
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Sekil 7.1/100.000 Olgekli Plan Kararlari

3.2 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Plan Kararlari

Planlama alani, 1/5.000 élcekli nazim imar planinda konut alaniyla birlikte ticaret ve
konut alanina yénelik karma kullanim alanlari, agik yesil alanlar ve ulagim akslari ile
batincul bir bicimde planlanmistir. Plan kapsaminda kentin gelisme potansiyelinin
surdurdlebilir bir sekilde yoénlendiriimesi amaglanmaktadir. Bu dogrultuda, alan
icerisinde nifus yogunlugunu dengeleyecek sekilde kullanim kararlari getirilerek acik

yesil alanlar 6ngérulmustar.

Ulasim sarekliligini saglamak Uzere, ana arterler ve baglanti yollar plan batinlaga
icerisinde ¢6zilmulsg, yaya ve ara¢ ulasiminin etkinligi gbzetilmistir. Alan icerisinde
ulasim sOrekliligini saglayacak alternatif yollar alt Olgekli plan kararlarinda

c6zimlenmistir.

Ayrica, yesil alanlar, parklar ve kamusal alanlar plan kararlar g¢ergevesinde farkli
blyUklik ve fonksiyonlarda tasarlanarak kent yasam kalitesinin artirlmasi
hedeflenmistir.
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Sekil 8. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan Kararlari

3.3 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Kararlari

1/1.000 6lcekli uygulama imar plani plan kararlarinda, planlama alani detayli bir sekilde
parsel bazinda ele alinarak yapilagsma kosullari, yol ve altyapi diizenlemeleri ile sosyal
donati alanlari belirlenmistir. Bu plan kapsaminda, mevcut ve gelismeye acgik konut
alanlari, yesil alanlar, parklar ve diger kamusal alanlarin dagilimi ile birlikte, emsal ve
yUkseklik degerleri, Ust O6lgekli plan kararlarina uygun olarak ayrintili olarak
belirtilmigtir.

Ayrica, alanin nOfus yogunlugunu dengeleyecek sekilde parsellerde 6ngdérilen
kullanim kararlari dogrultusunda, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin yeterliligi

gbzetilmistir. Boylece, strdartlebilir ve dengeli bir kentsel gelisim hedeflenmisgtir.

Dlzenleme yapilan alanlar batincil degerlendirilerek donati alanlar ve yesil alanlara
yonelik alan buyUklUkleri ve yerlesim alanlarinin 6ngdérdigu ntfus yogunlugu asagidaki
tablolarda belirtilmistir.
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Sekil 9. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Kararlari

Tablo 2.Mevcut konut alanlari alan blyUkligu

KONUT+TiCARET ALANI (m?)

5.315 15.550

Tablo 3. Niifus Hesabi

ALAN KULLANIMI NUFUS
KONUT+TICARET ALANI 795 Kisi
TOPLAM 991 Kisi

(Ntifus hesaplanirken Hopa llave-Revizyon Nazim ve Uygulama imar Plani Plan  Acgiklama

Raporunda Hane halki biyikligd 3.2, meskidn konut alanlarinda konut biydkliga 130 m?

olarak belirlenmig olup bu degerler baz alinmistir. Konut+Ticaret bdlgelerinde nifus hesabi

yapilirken Konut kullanim orani %80 olarak belirlenip bu dogrultuda ntfus hesabi yapilimigtir.)
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Tablo 4.Mevcut Alan BliyGkliga

ALAN KULLANIMLARI

BUYUKLUK(m?2)

KONUT+TICARET ALANI

15.550

Sekil 10.Planlama Alani ve Cevresi Kadastro Durumu
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5. HALIHAZIR DURUMU

Sekil 11.Planlama Alani ve Cevresi Halihazir Durumu

6.PLANLAMA iLKELERI VE PLAN KARARLARI

Plan gerekcesi; Hopa Sundura mahallesi icerisinde bahse konu alanlarda planda
surekliligin saglanmasi, alanin fonksiyonel butiinliginin korunmasi, gelecekte ortaya
cikabilecek gereksinimlere daha esnek bir sekilde yanit verilmesi amaciyla kamusal
alanlarin arttirilmasi ve uygulanabilirligin saglanmasi amaciyla kamu yarari digtincesi

gbzetilerek dizenleme yapilmasi plan degisikligi gerekgesidir.

Plan kararlarina yénelik degisiklik yapilirken alanin mevcut fiziksel, sosyal ve ekonomik
Ozellikleri detayl sekilde analiz edilmistir. Bu analizler dogrultusunda, strdtrUlebilirlik
esas alinarak cevreye duyarli, toplumsal ihtiyaglara cevap verebilen ve kentsel yagsam
kalitesini artiran kararlarin gelistiriimesi hedeflenmistir.

Plan degisikligiyle birlikte alanda yer alan esikler, dogal ve yapay sinirlarini, ulasim
baglantilarini, su yollari ve topografik 6zelliklerini dikkate alarak plana islenmistir. Bu
esiklerin plana aktarilmasi hem alanin fonksiyonel bitinligdnin korunmasini hem de
surdartlebilir gelisim hedeflerinin desteklenmesini saglamaktadir. Bdylece, plan
degisikligine ydnelik kararlarin diizenlenmesinde bu esikler belirleyici olmustur.
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Plan degisikligiyle, plan ana kararlarini ve surekliligini bozmayacak sekilde, kamu
yarari gozetilerek, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili ydnetmelik hikimlerine, planlama
ilkelerine uygun olacak sekilde 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani ve 1/5.000 6lgekli
nazim imar plani plan kararlarinda degisiklik yapiimasini amaglamaktadir.

ARAZi KULLANIM CALISMASI;

Arazi kullanim calismasi kapsaminda, planlama alaninda mevcut arazi kullanimlari
detayl sekilde incelenmis ve alanin sahip oldugu avantajlar ile kargilasilan sorunlar
tespit edilmistir. Bu analizler 1siginda, alanin fonksiyonel olarak daha verimli ve
surdarulebilir bir sekilde kullaniimasina yoénelik alternatif senaryolar gelistirilmistir.
Ayrica, alanin dogal yapisi, ulagim olanaklari ve cevresel faktdrler de dikkate alinarak,

sosyal donati alanlarinin artirilimasi ve yesil alanlarin korunmasina éncelik verilmigtir.

Ozellikle konut, yesil alan, sosyal donati ve ulasim altyapisi gibi arazi kullanimlarinin,
mevcut ihtiyaglara ve gelecekteki gelismelere uygun bicimde dizenlenmesi, bdlgenin
surdurUlebilir kalkinmasini ve yasam kalitesinin artmasini desteklemektedir.
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6.1 1/5.000 NAZIM iMAR PLANI PLANLAMA iLKELERi VE PLAN
KARARLARI

Bahse konu parsellerin yer aldigi imar adalarinda 1/5.000 Olcekli Nazim imar plani
plan kararlarinda hem mevcut hem de gelecekteki ntifusun ihtiyaclarina uygun, dengeli

ve sUrdurllebilir bir kent vizyonunun ortaya konulmasi hedeflenmistir.

Planlama alaninda yapilan analizler neticesinde, bélgede surdarilebilir kalkinmayi
destekleyecek sekilde mevcut arazi kullaniminin verimli hale getiriimesi ve kentsel
donati alanlarinin artiriimasi hedeflenmistir. Ayrica, planlama ilkeleri kapsaminda yesil
alanlar ve ulasim baglantilarinin gut¢lendirilmesi igin c¢esitli dneriler gelistirilmigtir. Bu
dogrultuda, alanin mevcut potansiyeli dikkate alinarak hem yasanabilir bir cevre
olusturmak hem de kullanicilarin ihtiyaglarini karsilamak amaciyla kapsamli bir

yaklasim benimsenmigtir.

1/5000 Olgekli nazim imar plani plan kararlarinda yapilan degisiklik ile, Sundura
Mahallesi sinirlari igerisinde yesil alan ve kamusal alanlarda fonksiyon ve alan
blyUklUklerine gére diizenleme yapilarak yeni kamusal alanlar planlanmis ve yesil alan
miktar artirlimistir. Béylelikle, donati alanlarinin kent butliiniinde dengeli bir sekilde yer
almasi hedeflenmistir. Ayrica, ulasim surekliligini saglayacak yol glizergahlari kullanim
ve uygulanabilirlik agisindan degerlendirilerek yol akslarina yeni alternatifler
gelistirilmigtir.  Bu  degisiklikler, mahallenin sosyal ve fiziksel altyapisinin
glclendiriimesine katki saglamayi amacglamaktadir.

1/5.000 6lcekli nazim imar plani plan kararlarinda, kamusal alan olarak belediye hizmet
alanlarinin planlanmasiyla birlikte, bélgenin kamu hizmetlerine erisiminin artirilmasi ve
yerel ydnetim faaliyetlerinin etkinliginin saglanmasi amaclanmistir. Bu degisiklik,
mevcut donati dengesini gbézeterek, hem kamu hizmetlerinin etkin bir sekilde
yurGtilmesini saglamak hem de bdlge halkinin ginlik ihtiyaclarina hizh ve erisilebilir
c¢6zimler sunmak icin planlanir. Belediyeye ait tesislerin merkezi bir konumda ve
ulasilabilir olmasi, toplumun sosyal batinligind ve yasam kalitesini artiran dnemli bir

unsurdur.
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Sekil 12.1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

6.2 1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI PLANLAMA iLKELERI VE PLAN
KARARLARI

Bahse konu alanda hazirlanan plan degisikligiyle, 1/1.000 6lgekli Uygulama imar plani
plan kararlarinda imar adasi, yol hatti, dere hatti ve kullanim kararlarinda degisiklik

yapiimistir. Bahse konu alanin _yakin cevresi ile bdlge ve kent bitind icindeki
konumunu belirlenerek yerinde vapilan incelemeler ve fiziksel calismalarla birlikte

potansivel analizi yapilmistir. Bu dogrultuda tasinmazlarin yer aldigi bolgeyi konutla

birlikte ticaretinde yer aldigi karma kullanim alanlari ve kamusal alanlarin yer aldigi

yerlesim bolgesi olarak nitelendirebiliriz.

1/1.000 6lcekli uygulama imar plani planlama ilkelerinde, alanin mevcut arazi kullanimi
topografik yapi, esikler, ulasim baglantilari ve kentsel donati alanlari dikkate alinmistir.
Alanin mevcut durumu dikkate alinarak, insanlarin ihtiyaclarini karsilayacak yeni
ulasim baglantilari ve sosyal donati alanlarinin olusturulmasi hedeflenmistir. Bu
kapsamda, plana islenen dere hatti, imar yollari ve konut adalarinda olusturulan acik
yesil alanlar ile bélgenin yasam kalitesinin artirlmasi amaclanmaktadir.
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Sekil 13.1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

211 ada 2,8 numarall parsellerde kadastro haritasinda yer alan dere plana islenerek
yer aldigl alanda imar adalari ve yol hattinda diizenleme yapilmistir. Planda 15 metre
olarak planlanan yol aksi (izerinde yer alan dere hattinin DSi’den alinan giizergahi ve
genigligi degistiriimeden 4 metre genisliginde olacak sekilde plana islenmigtir.
Dlzenlenen dere hattinin sol sahil seridi 10 metre, sag sahil seridi 5 metre genisliginde
dizenlenerek 15 metre yolun devamliligi saglanmistir. Sag sahil seridinde énerilen 5
metre imar yolundan cephe alan imar adalarinin insanlarin sosyallesebilecegi

fonksiyonlarda planlanarak alanin etkin kullaniminin saglanmasi amaclanmigtir.

Ayrica dogal esiklerin plana islenmesiyle, 6zellikle dogal sinirlarin korunmasi, taskin
ve riskli alanlarin glvenli sekilde degerlendiriimesi saglanmistir. Bu yaklasim, hem
alanin ekolojik degerlerinin korunmasina hem de kentsel gelisimin kontrolli ve dengeli
bir sekilde yénlendiriimesine katki sunmaktadir. Béylece, plan kararlarinda hem kamu
yarari hem de ¢evresel strdurtlebilirlik gézetilmigtir.
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211 ada 1 numarali parselde yer alan trafo alani ilgili kurum tarafindan 195 ada 6
numarall parsele taginmistir. Yeni trafo alaninin sinirlari ilgili kurumdan talep edilerek

plan kararlari bu dogrultuda dizenlenmistir.
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Plan degisikligine konu meskun konut adasinin mevcut durumuna bakildiginda adanin
neredeyse tamami yapilagsmistir. Konut adasinin bulundugu bélgede yogun yapilasma
oldugundan bdélgede insanlarin sosyallesebilecegdi acik yesil alanlar olusturmak pek de
mumkdn degildir. Bu degerlendirmeler neticesinde imar adasi icerisinde yapilasmamis
parsellerin verimli kullanimi agisindan, mevcut arazi kullaniminin dikkate alinarak
fonksiyonel alanlarin dogru sekilde yerlestiriimesi blylk 6nem tasimaktadir. Bu
dogrultuda imar adasi igerisinde yapilasmamis parseller “Cocuk Bahgesi”
kullaniminda planlanarak alana yesil alan kazandiriimasi hedeflenmistir. Bu
dizenlemeyle kamu yarari digtincesi gdzetilmis ve alanin etkin kullanimi saglanmistir.
Ayrica plan degisikligiyle alandaki asgari yesil alan dengesi de saglanmigtir. Bu
yaklasim, bdlgenin strdardlebilir kentsel gelisimini destekleyecek ve yasam kalitesini

yukseltecek bir temel sunmaktadir.

— ]

\\

Aycan Aycicek Sehir Planlama I 2026 I




HOPA ILCESI SUNDURA MAH. 190 ADA 20,21 PARSEL, 191 ADA 2,32,33 PARSEL, 195 ADA 5,6 PARSEL, 211 ADA
1,2,8 PARSEL "BELEDIYE HIZMET ALANI, PARK ALANI, YOL VE COCUK BAHCESI” AMACLI
UYGULAMA VE NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN RAPORU

Plan degisikligine konu sanayi alani ve yerlesim bdlgeleri arasinda 6ngérilen yol i¢in
en onemli gerekce bdlgede yasayanlarin talepleri olmustur. Alanda yapilan arazi
calismasi sonucunda mevcuttaki yollarin alandaki kullanima vyeterli olmamasi
sebebiyle yetersiz kalan yollarin gelistiriimesi amaciyla yeni ulagim baglantilarinin
planlanmasina éncelik verilmistir. Ozellikle sanayi alan ile yerlesim bdlgeleri arasinda,
bblge sakinlerinin talepleri dogrultusunda alternatif yol olusturulmus ve trafik akisinin
daha saglikli bir sekilde yénlendiriimesi hedeflenmistir. Bu yol baglantisi sayesinde,
hem erigilebilirlik artacak hem de ginlik yasamda ulasim konforu yuUkseltiimis

olacaktir.
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ilgili alanlarin gevresel siirdirilebilirligini saglamak ve kullanicilarin yagam kalitesini
artirmak icin modern sehircilik ilkelerine uygun yenilik¢i stratejiler geligtirilmigtir.
Ozellikle agik yesil alanlarin ve karma kullanim alanlarinin arttirilmasiyla kentsel
alanlarda toplumun sosyal butinlegsmesini destekleyecek yeni etkinlik alanlarinin
olusturulmasi da planlanmaktadir.

Yapilan plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim yonetmeligi 26. Maddede vyer alan

hikimler dogrultusunda plan ana kararlarini, sirekliligini, biutinligunl, sosyal ve

teknik altyap! dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel

gerekcelere dayandirilarak yapilmistir.

Yapilan plan degisikligiyle alanda yapilan plan degisikligiyle alan kullanimlarini ve
ndfus hesabini asagidaki tabloda goérebilirsiniz. Bu veriler dogrultusunda, yasanilabilir
bir kent vizyonunda, meri imar planiyla éngdrilen ndfus yogunlugunun azaltilarak,
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kullanilabilirligin arttinldigi, insanlarin sosyallesebilecegi kamusal alan ve vyesil
alanlarin arttinldigi bir dizenleme yapilmistir.

Tablo 5.Plan degisikligi konut alanlar alan bdydkligd

KONUT+TIiCARET ALANI (m?)

4.407 19.664
Tablo 6. Niifus Hesabi
ALAN KULLANIMI NUFUS
KONUT+TICARET ALANI 1.006 Kisi
TOPLAM 1168 Kisi

(Ntifus hesaplanirken Hopa llave-Revizyon Nazim ve Uygulama imar Plani Plan ~ Agiklama
Raporunda Hane halki biiyikliigi 3.2, meskdn konut alanlarinda konut biyikligd 130 m?
olarak belirlenmis olup bu degerler baz alinmistir. Konut+Ticaret bdlgelerinde nifus hesabi
yapilirken Konut kullanim orani %80 olarak belirlenip bu dogrultuda nifus hesabi yapiimistir.)

Tablo 7.Plan Degigikligi Alan BlyGkliga

ALAN KULLANIMLARI BUYUKLUK(m?2)

KONUT+TICARET ALANI 19.664

RESMi KURUM ALANI 823

PARK ALANI 1.762
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MEVCUT PLAN I

PLAN DEGISIKLIGI
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Tablo 7.Alan Biyikligd Karsilastirmasi

ALAN KULLANIMLARI MEVCUT PLAN PLAN DEGISIKLIGI
BUYUKLUK(m?) BUYUKLUK(m?)
KONUT+TICARET 15.550 19.664
ALANI

RESMi KURUM ALANI 985 823

PARK ALANI 1.025 1.762

ALAN KULLANIMI NUFUS NUFUS

KONUT+TICARET ALANI 795 kisi 1.006 kisi
TOPLAM 991 Kisi 1168 Kisi

Yapilan plan degisikligiyle alan kullanimlarindaki degisiklikleri tabloda gérebilirsiniz.
Nifus 6ngoérist olan kullanimlarin alan buytkliklerinde yapilan degisiklikle birlikte
alanda 176 kisilik nGfus artisi 6ngértlmustar. Bu artisa istinaden alanda saglanmasi
gereken asgari yesil alan bUyUkligu planda 6nerilen park alani ve ¢ocuk bahgesiyle
saglanmistir.
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Sekil 14.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Paftasi (FA6B14A)
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HOPA ILCESI SUNDURA MAH. 190 ADA 20,21 PARSEL, 191 ADA 2,32,33 PARSEL, 195 ADA 5,6 PARSEL, 211 ADA
1,2,8 PARSEL "BELEDIYE HIZMET ALANI, PARK ALANI, YOL VE COCUK BAHCESI” AMAGLI
UYGULAMA VE NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN RAPORU

HOPA

CARTVING
F46-0r1 4-a-2-c

ik do2h

- Lenf;,;fs”usT;

L

;
1l

NIA L)

2204 1-09% 1 WdOH

ekt 403

e gk

171000

Sekil 16.1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Paftasi (FA6B14A2C)

Aycan Aycicek Sehir Planlama

I 2026 I




HOPA ILCESI SUNDURA MAH. 190 ADA 20,21 PARSEL, 191 ADA 2,32,33 PARSEL, 195 ADA 5,6 PARSEL, 211 ADA
1,2,8 PARSEL “BELEDIYE HIZMET ALANI, PARK ALANI, YOL VE COCUK BAHCESI” AMACLI
UYGULAMA VE NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN RAPORU

7.PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER
AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.

2. 06/03/2007 TARIHLI VE 26454 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
"DEPREM  BOLGELERINDE  YAPILACAK  BINALAR  HAKKINDA
YONETMELIK" ILE BU YONETMELIKTE YAPILAN VE 03/05/2007 TARIHLI
VE 26511 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA iLISKIN YONETMELIK" ILE 14/07/2007 TARIH VE
26582 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN "AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3. PLANLAMA ALANINDA YAPILI OLAN PLAN HUKUMLERINE VE KONUMU
VE ILGISINE GORE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERIYLE BU YONETMELIKLERDE 02.09.1999 TARIH VE
23804 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN DEGISIKLERE ILISKIN
YONETMELIKLER VE 2672 SAYILI CEVRE KANUNU VE
YONETMELKLERIYLE iLGILIi MEVZUATA UYULACAKTIR.

4. PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK TUM YAPILARDA, 19/12/2007
TARIHLI VE 26735 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN "BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE TAM
OLARAK UYULMASI GEREKMEKTEDIR. BU KAPSAMDA, YANGIN
GUVENLIGI ACISINDAN YAPILACAK HER TURLU ONLEM VE UYGULAMA,
ILGILI YONETMELIGIN BELIRLEDIGI STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA
GERGCEKLESTIRILECEKTIR.

5. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA 19/12/2007
TARIHLI VE 26735 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN "BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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HOPA ILGESI SUNDURA MAH. 190 ADA 20,21 PARSEL, 191 ADA 2,32,33 PARSEL, 195 ADA 5,6 PARSEL, 211 ADA
1,2,8 PARSEL "BELEDIYE HIZMET ALANI, PARK ALANI, YOL VE COCUK BAHCESI” AMAGLI
UYGULAMA VE NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN RAPORU

6. PLANLAMA ALANINDA YURURLUKTE OLAN HOPA BELEDIYESI 1/1.000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR. BU PLAN
HUKUMLERI, ALANIN KULLANIM KARARLARI VE YAPILASMA KOSULLARI
ACISINDAN TEMEL DAYANAK OLARAK KULLANILACAKTIR.

7. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA ISE, 3194 SAYILI IMAR KANUNU
ILE ILGILI TUM YONETMELIK HUKUMLERI UYGULANACAKTIR. BOYLECE,
PLANLAMA ALANINDA ORTAYA GCIKABILECEK YENI DURUMLAR VE
IHTIYAGLAR KARSISINDA, MEVCUT YASAL MEVZUAT CERGEVESINDE
HAREKET EDILECEKTIR.
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