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1. KENT N ULKE VE BOLGES NDEK YER

1.1 ARTV N L EKONOM K VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

‘!** D

o

Kiitahya

ekil 1.Artvin li Konumu

lin YUz6lcimui:7.436 km2

lin Nifusu:174.010

Onemli Akarsular : Barajlar, Coruh nehri, Deriner Baraj , Muratl Baraj , Yusufeli Bara; .
En Yuksek Noktas : Kackar Da 3937 M.

Iceleri: Kemalpa a, Hopa, Arhavi, Borcka, av at, Yusufeli, Ardanug, Murgul.

Artvin, Do u Karadeniz Boélgesinin iklim yoninden en cok de i kenlik gosteren ilidir.
Ky kesimi ile Cankurtaran da lar silsilesinin icine ald alanda tipik her mevsim
ya | Karadeniz klimi gorilmektedir. Cankurtaran da lar silsilesinden Borcka ve
Artvin Merkez’'e kadar olan alanda iklim daha so uk k lar ve daha az yaz ya lar
olan Karadeniz iklimi eklindedir. Artvin ili da |k ve ¢cok engebeli bir arazi yap s na
sahiptir. Bu alan genellikle ormanlarla kapl d r. Artvin ormanlar nda; hakim a agc turleri
ladin, godknar, sarcam, kayn, me e, Kestane, kzla ag¢, olup hlamur, girgen,
akcaa ac, di budak, ceviz, tivez, kavak, s6 ut, akasya kayac k, karaa ac, hu , ard ¢,
im ir, Duglas, f st k gam porsuk gibi 20’'nin Gzerinde a ag tlrt mevcuttur.
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ekil 2.Artvin Igeleri

TARIM; Artvin ilinin arazisi 729.994 hektard r. Arazi da | m; 400.089 hektar orman
(%54), 163.284 hektar kaltur d = (%22), 103.521 hektar cay r- mera (%15), 63.100
hektar da tar m arazisidir (%9 ) ( | Tar m Mid., 2022)._Ide 188.159 da alanda 152.726
ton cay, 5.794 ton f nd k Uretimi yap Imaktad r. (TU K 2024)

Artvin Kafkas Ar Irknn gen merkezidir. Arclk faaliyetinde bulunan2126 adet
i letmede koloni says toplam 112.927°dir. 2024 yl nda yakla k 701 ton bal
aretilmi tir. ldeki koloni ba na verim ortalama 6,21 kg'd r. (Turkiye Ort. 10.66 kg).

TUR ZM; 2024 y | Artvin’de Turizm Bakanl  turizm i letme belgeli tesis say s 18,

basit konaklama belgeli tesis say s 114,yatr m belgeli tesis says 5 olmak lzere
toplam 137 adet tesis bulunmaktadr. Toplam oda says 2.790, toplam yatak
kapasitesi ise 5.605'tir.

SANAY ;Artvin'de 2020-2023 vy llar aras faaliyet gosteren 80 sanayi i letmesi

bulunmaktad r. Sektérlere gére bakld nda 61 adet i letmeyle imalat sanayi ba

cekmektedir. Artvin’de 9 adet te kicik sanayi sitesi bulunmaktad r.
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DI _T CARET; 2024 y | nda Artvin’deki ihracat 79.6 milyon dolar olarak gercekle mi tir
(T M,2024). lin toplam ithalat ise 154 milyon dolar olarak gercekle mi tir (TU K,2023).
Artvin’'in genel ihracatn, srasyla ya meyve ve sebze, celik, cimento- cam seramik

ve toprak Urunleri olu turmaktad r.

SA _LIK; Artvin'de 8 adet hastane bulunmaktad r. Her 100.000 ki iye du en yatak

say s nda Turkiye ortalamas 307 iken, Artvin’de 21 3'tir. Her 1000 ki iye du en toplam
hekim say s Turkiye genelinde 2,3 iken; bu say Artvin’de 2 olarak gercekle mi tir
(TU K 2022 Sa |k statistiklerinden derlenmi  tir).

E T M; Artvinde okuma yazma oran TU K 2023 y| verilerine gore, erkeklerde
299,29 kad nlarda % 95,94 olup genelde ise % 97,62'dir. Ide, e itim duzeyi,
yliksekokul, lisans veya lisansiisti olan 29.907 ki i bulunmaktad r. (TU K 2023 Orgiin

E itim statistiklerinden derlenmi tir).

Artvin’de Okul Oncesi, ko retim, Genel Ortad retim ve Mesleki - Teknik Orta O retim
e itim kurulu lar n ntoplam say s 227 olup, bu okullarda e itim-6 retim goren 6 renci
say s 34.373'dur. Ayr ca, ilde kalifiye i glcunun artmas na katk sa layan 9 Halk
E itim Merkezi bulunmaktad r (TU K 2023 Orgiin E itim statistiklerinden derlenmi tir).

Artvin Coruh Universitesi 11 fakdlte, 1 enstitii, 7 meslek yiiksekokulu ve rektorli e
ba | birimler olmak Uzere toplam 23 akademik birimden olu makta olup Universitede
yakla k 12.714 6 renci 6 renim gormektedir. (YOK Bilgi Yonetim Sistemi, 2023-
2024).

NUFUS;

9 ilgeye sahip olan Artvin’'in 2024 y | TU K verilerine gore nifusu 169.280'dir. Kad n
nifusu 84.703, erkek nufusu 84.577 ki idir. 7.436 kmz2 ylizélgcimune sahip olan Artvin,
km2 'ye di en 24 ki i ile nifus yo unlu u bak m ndan 81 il aras nda 75. srada yer
almaktad r. ehirde merkez ilce 36.071 ki i ile en kalabal k nifusa sahip yerle im
yeridir. Merkezi s ras yla Hopa, Borgcka ve Arhavi izlemekteyken; en az nifusa sahip

ilce ise Murgul’ dur.
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Tablo 1.Y llara Gore Artvin Icesi Nifusu

Yil Artvin Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2024 169.280 84.577 84.703
2023 172.356 86.355 86.001
2022 169.403 84.946 84.457
2021 169.543 85.952 83.591
2020 169.501 85.523 83.978
2019 170.875 85.975 84.900
2018 174.010 87.715 86.295
2017 166.143 83.524 82.619
2016 168.068 84.597 83.471
2015 168.370 84.679 83.691

1.2 HOPA LCES EKONOM K VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

1877-1878 Osmanl -Rus Harbi neticesinde Kars ve Ardahan’la birlikte Icemiz
Kemalpa a Buca na kadar Batum'da dahil olmak lizere Ruslar’a terk edilince Hopa
ve cevresi 1878 ylIndan itibaren Rize Sanca 'na ba lanm tr. 1883 ylnda ilge
te kilat kurulduktan sonra 1. Dinya Sava nda 23 ubat 1915 tarihinde Ruslar
taraf ndan i gal edilmi tir. 31 Mart 1917 tarihli Brest-Litovsk Antla mas ile Hopa, milli
snrlarm z icerisinde kalm tr. 14 Mart 1918 tarihinde birliklerimiz Hopa'ya girerek

ilgemizi tekrar Turk topraklar na katm tr.

Ice 1936 y | na kadar Rize iline ba | iken bu tarihten sonra Artvin'e ba lanm tr. Bu
tarinte 3 buca ve 71 Koyl bulunmakta iken; bu bucaklardan F nd kl 5071 say |
kanunla ilcemizden ayr larak 1 Ocak 1948 tarihinde Igce olmu tur. Daha sonra da 1
Haziran 1954 tarih ve 6324 say | kanunla Arhavi buca da ilcemizden ayr larak ayr

bir ilce haline getirilmi tir.

Hopa'da bulunan en yiksek nokta 1513 m ile Yavuz Sultan Selim Tepesi'dir. Igenin
toplam yizolgimu 289 km2dir. Deniz ky s ndan ba layan Sultan Selim Da lar,
Borgka'dan sonra Kackar Da lar 'na donua dr. Hopa'nn iklimi 1k ve ya |dr. Y Ilda
m2ye 2,5 kg ya mur du er. Kar ya na genellikle wubat aynda rastlanr.
Bitki ortust; k n yapraklarn doken, kzla ac¢, kestane, gurgen, kayn ve me e

a aclar ndan olu ur. Do al su kaynaklar yoninden zengindir.
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Ice genelinde Uretilen ba | ca drtnleri; cay, f nd k, m s, Kivi, sebze, turuncgillerdir.
Ice genelinde ticari anlamda hayvanc |k geli mi de ildir. Buyik ve kicikba
hayvanc | k, kimes hayvanc| , arclk genellikle aile tiketimine yodnelik olarak
yap Imaktad r. Bal k¢ | k ilce ekonomisinde 6nemli yere sahiptir. Icede sanayi tesisi

olarakl adet cay fabrikas bulunmaktad r.
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ekil 3.Hopa Igesi Konumu

Icenin YUzolgimi: 204 km2

Icenin Nifusu: 27.176 (2023,TU K)
klim: Karadeniz klimi

Hopa il genelinde nifus art h z en yiksek olan ilgedir. Igenin sosyo-ekonomikyap s,
konumu, ekonomik faaliyetleri nifus art n do rudan etkilemektedir. Y llara gore
nafus verilerine bak I[d nda bir azal ivmesinde olmas go¢ ald kadar go¢ verdi ini
de gostermektedir. 2023 y I nda ilgenin nifusu 27.176 ki i olarak belirlenmi  bunun
13.564’u erkek, 13.612’si kad n nufusundan olu maktad r. Bu verileri oranlayacak
olursak nufusun; %49,91 erkek, %50,09 kad nd r.
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Tablo 2.Y llara Gore Hopa Igesi Niifusu

KL  PLAN RAPORU

Yil

2023

2022

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2013

2014

2013

Hopa Nifusu Erkek Nifusu
27.176 13.564
28.231 14.061
28.138 14116
27.831 13.803
26.958 13.467
25.775 12.831
26.805 13.356
35.406 17.719
54.852 17.472
34.234 17118
33.724 16.887

Kadin Niifusu

13.612

14170

14.020

13.628

13.491

12.944

13.449

17.687

17.380

17.116

16.837

1.3 SUNDURA MAHALLES
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ekil 4.Sundura Mah. Konumu

ESMEKA

GUNE
HENDEK

BALIKKOY

Iceyi ay ran Sundura deresi bat s nda yer alan Sundura mahallesi ilge nufusunun

neredeyse yar s n kapsamaktad r. 2023 y | itibariyle mahalle nifusu 10.342 olarak

belirlenmi tir.

Icede yer alan cay fabrikas, Universite ve ilgce stadyumu mahalle

icerisinde yer almaktad r. Ige’nin geli im bolgesi olarak adland rabilece imiz sundura

mahallesi konut alanlar n n ve halihaz rda in aat faaliyetlerin yo un oldu u bir alandr.
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2.PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI

Planlama alan Artvin ili Hopa ilcesi sundura mah. 190 ada 20,21 parsel, 191 ada
2,32,33 parsel, 195 ada 5,6 parsel, 211 ada 1,2,8 numaral parselleri kapsamaktad r.
Parseller 6zel ve kamu miulkiyetinde olup nitelik ve buytklikleri a a daki tabloda
belirtilmi tir. Uygulama imar plan pafta anahtar ; F4A6B14A2C, F46B14A2D’dir. Naz m
imar plan pafta anahtar ; F4A6B14A’d r.

Planlama alan, ilgenin bat s nda yer al rken, Sundura mahallesinin kuzeyinde yer
almaktad r. Planlama alan icerisinde yer alan parseller topografik olarak duz bir
yap dad r.

‘\ :

At ,
fo
SOSYAL GOVENLIK KURUMU S

ekil 5.Planlama Alan Ige cerisindeki Konumu
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Tablo 2.Parsel biyikli U ve nitelikleri

ADA/PARSEL TAPU N TEL K MULK YET
ALANI(m?)
190/20 5.607,66 ki adet iki katl ve iki Cay i letmeleri genel
adet tek katl kargir maduarld 0
bina
190/21 1.010,35 Arsa Sosyal givenlik
kurumu
191/2 351,55 Arsa Gergek ki i
191/32 362,11 Arsa Gercek ki i
191/33 425,87 Arsa Gercek ki i
195/5 10.856,80 Tarla Gercek ki i
195/6 10.205,58 Tarla Tuzel Ki i
211/1 162,70 Trafo binas ve arsas Hopa Belediyesi
211/2 3.058,49 Tarla Gergek ki i
211/8 961,84 Tarla Tlzel Ki i

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Bdlge, Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-GUumiu hane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni plan na tabidir. Planlama alan, belediye mucavir alan snr
icerisinde kalmaktad r. Plan de i ikli ine konu parseller Hopa ilgesi imar plan plan

s nrlar icerisinde yer almaktad r. Plan kararlar na ili kin detaylar a a da belirtilmi tir.

3.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Plan Karar lar
Bahse konu parsel Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gumu hane-Artvin Planlama Boélgesi
1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plan'nda "Kentsel Yerle me Alan" lejant nda

kalmaktad r.
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ekil 7.1/100.000 Olgekli Plan Kararlar

3.2 1/5.000 Olgekli Naz m mar Plan Plan Kararlar

Planlama alan, 1/5.000 6lgekli naz m imar plan nda konut alan yla birlikte ticaret ve
konut alan na yonelik karma kullan m alanlar, a¢ k ye il alanlar ve ula m akslar ile
batincul bir bicimde planlanm tr. Plan kapsam nda kentin geli me potansiyelinin
surdurdlebilir bir ekilde yonlendiriimesi amacglanmaktad r. Bu do rultuda, alan
icerisinde nufus yo unlu unu dengeleyecek ekilde kullan m kararlar getirilerek a¢ k
ye il alanlar 6ngéralma tor.

Ula m sureklili ini sa lamak Uzere, ana arterler ve ba lant yollar plan batinla G
icerisinde c¢c6zUlmi , yaya ve ara¢ ula mnn etkinli i gbzetilmi tir. Alan icerisinde
ula m sdreklili ini sa layacak alternatif yollar alt olcekli plan kararlar nda

¢bzimlenmi tir.

Ayr ca, ye il alanlar, parklar ve kamusal alanlar plan kararlar cercevesinde farkl
blyuklik ve fonksiyonlarda tasarlanarak kent ya am kalitesinin artrImas
hedeflenmi tir.
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~Z 141

ekil 8. 1/5000 Olgekli Naz m mar Plan Plan Kararlar

3.3 1/1.000 Olgekli Uygulama mar Plan Plan Kararlar

1/1.000 olgekliuygulama imar plan plan kararlar nda, planlama alan detayl bir ekilde
parsel baz nda ele al narak yap la ma ko ullar, yol ve altyap dizenlemeleriile sosyal
donat alanlar belirlenmi tir. Bu plan kapsam nda, mevcut ve geli meye ac¢ k konut
alanlar, ye il alanlar, parklar ve di er kamusal alanlar n da | m ile birlikte, emsal ve
yukseklik de erleri, Ust olcekli plan kararlarna uygun olarak ayrntl olarak

belirtilmi tir.

Ayrca, alann niUfus yo unlu unu dengeleyecek ekilde parsellerde 0Ongortlen
kullan m kararlar do rultusunda, sosyal ve teknik altyap alanlarnn yeterlili i

gOzetilmi tir. Boylece, surdurulebilir ve dengeli bir kentsel geli im hedeflenmi tir.

Duzenleme yap lan alanlar buttincil de erlendirilerek donat alanlar ve ye il alanlara
yonelik alan blyuklukleri ve yerle im alanlar n n 6ngérdi G ntfusyo unlu ua a daki

tablolarda belirtilmi tir.
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ekil 9. 1/1000 Olgekli Uygulama mar Plan Plan Kararlar

Tablo 2.Mevcut konut alanlar alan baydklu G

KONUT+T CARET ALANI (m?)

5.315 15.550
Tablo 3. Nifus Hesab
ALAN KULLANIMI NUFUS
KONUT+T CARET ALANI 795 ki i
TOPLAM 991 Ki i

(NUfus hesaplan rken Hopa lave-Revizyon Naz m ve Uygulama mar Plan Plan  Ac klama
Raporunda Hane halk buyukli i 3.2, meskan konut alanlar nda konut buyiikli i 130 m?
olarak belirlenmi olup bu de erler baz alnm tr. Konut+Ticaret boélgelerinde nifus hesab

yap | rken Konut kullan m oran %80 olarak belirlenip bu do rultuda niifus hesab yapIm tr.)
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Tablo 4.Mevcut Alan Blyudklu G

PLAN RAPORU

ALAN KULLANIMLARI

BUYUKLUK( m?)

KONUT+T CARET ALANI

4. KADASTRO DURUMU

ekil 10.Planlama Alan ve Cevresi Kadastro Durumu

15.550
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5. HAL HAZIR DURUMU

ekil 11.Planlama Alan ve Cevresi Halihaz r Durumu

6.PLANLAMA LKELER VE PLAN KARARLARI

Plan gerekcesi;

sureklili in sa lanmas, alan n fonksiyonel batiinli Gniin korunmas , gelecekte ortaya

¢ kabilecek gereksinimlere daha esnek bir

alanlar n artt r Imas ve uygulanabilirli in sa lanmas amac yla kamu yarar di Uncesi

gOzetilerek diizenleme yap Imas plan de i ikli i gerekgesidir.

Plan kararlar na yonelik de i iklik yap | rken alan n mevcut fiziksel, sosyal ve ekonomik

Ozellikleri detayl

esas al narak ¢cevreye duyarl , toplumsal ihtiyaclara cevap verebilen ve kentsel ya am

kalitesini art ran kararlar n geli tirilmesi hedeflenmi tir.

Plan de i ikli iyle birlikte alanda yer alan e ikler, do al ve yapay snrlarn, ula m
ba lantlarn, su yollar ve topografik 6zelliklerini dikkate alarak plana i lenmi tir. Bu
e iklerin plana aktar Imas hem alan n fonksiyonel batinlt Gndn korunmas n hem de

surdurulebilir geli im hedeflerinin desteklenmesini sa lamaktad r. Boylece, plan

de i ikli ine yonelik kararlar n dizenlenmesinde bu e ikler belirleyici olmu tur.

Hopa Sundura mahallesi igcerisinde bahse konu alanlarda planda

ekilde yant verilmesi amac yla kamusal

ekilde analiz edilmi tir. Bu analizler do rultusunda, strdurtlebilirlik
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Plan de i ikli iyle, plan ana kararlarn ve sureklili ini bozmayacak ekilde, kamu
yarar gozetilerek, 3194 say | imar kanunu ve ilgili ydonetmelik hiktumlerine, planlama
ilkelerine uygun olacak ekilde 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan ve 1/5.000 olgekli

naz m imar plan plan kararlar nda de i iklik yap Imas n amaclamaktad r.

ARAZ KULLANIM CALI MASI;

Arazi kullanm c¢al mas kapsam nda, planlama alan nda mevcut arazi kullan mlar
detayl ekilde incelenmi ve alan n sahip oldu u avantajlar ile kar la lan sorunlar
tespit edilmi tir. Bu analizler nda, alan n fonksiyonel olarak daha verimli ve
surdurulebilir bir ekilde kullan Imas na yonelik alternatif senaryolar geli tirilmi tir.
Ayrca,alanndo alyaps,ula m olanaklar ve gevresel faktorler de dikkate al narak,

sosyal donat alanlarnn artrimas ve ye il alanlar n korunmas na oncelik verilmi tir.

Ozellikle konut, ye il alan, sosyal donat ve ula m altyap s gibi arazi kullan mlar n n,
mevcut ihtiyaclara ve gelecekteki geli melere uygun bicimde dizenlenmesi, bdlgenin
surdurulebilir kalk nmas n ve ya am kalitesinin artmas n desteklemektedir.
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6.1 1/5.000 NAZIM MAR PLANI PLANLAMA LKELER VE PLAN
KARARLARI

Bahse konu parsellerin yer ald  imar adalar nda 1/5.000 Olgekli Naz m mar plan
plan kararlar nda hem mevcut hem de gelecekteki ntfusun ihtiyaclar na uygun, dengeli

ve surdurdlebilir bir kent vizyonunun ortaya konulmas hedeflenmi tir.

Planlama alan nda yap lan analizler neticesinde, bdlgede surdurilebilir kalk nmay
destekleyecek ekilde mevcut arazi kullan m nn verimli hale getirilmesi ve kentsel
donat alanlar n n artrlImas hedeflenmi tir. Ayr ca, planlama ilkeleri kapsam nda ye |l
alanlar ve ula m ba lant lar n n guglendirilmesi icin ¢e itli dneriler geli tirilmi tir. Bu
do rultuda, alan n mevcut potansiyeli dikkate al narak hem ya anabilir bir cevre
olu turmak hem de kullan clarn ihtiyaclarn kar lamak amacyla kapsaml bir

yakla m benimsenmi tir.

1/5000 olcekli naz m imar plan plan kararlar nda yap lan de i iklik ile, Sundura
Mahallesi snrlar icerisinde ye il alan ve kamusal alanlarda fonksiyon ve alan
bayukluklerine gbre dizenleme yap larak yeni kamusal alanlar planlanm ve ye il alan
miktar artrIm tr. Boylelikle, donat alanlar n n kent batintiinde dengeli bir ekilde yer
almas hedeflenmi tir. Ayr ca, ula m sireklili ini sa layacak yol gtizergahlar kullan m
ve uygulanabilirik a¢sndan de erlendirilerek yol akslarna yeni alternatifler
geli tirilmi tir. Bu de i iklikler, mahallenin sosyal ve fiziksel altyapsnn
guclendiriimesine katk sa lamay amaclamaktad r.

1/5.000 olceklinaz mimar plan plan kararlar nda, kamusal alan olarak belediye hizmet
alanlar n n planlanmas yla birlikte, bélgenin kamu hizmetlerine eri iminin art r Imas ve
yerel yonetim faaliyetlerinin etkinli inin sa lanmas amaclanm tr. Bu de i iklik,
mevcut donat dengesini gozeterek, hem kamu hizmetlerinin etkin bir ekilde
ylrutalmesini sa lamak hem de bolge halk n n gunlik ihtiyaclar na h zI ve eri ilebilir
¢bzimler sunmak icin planlanr. Belediyeye ait tesislerin merkezi bir konumda ve
ula labilir olmas , toplumun sosyal butinli Gnd ve ya am kalitesini art ran énemli bir

unsurdur.
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ekil 12.1/5000 Olcekli Naz m mar Plan De i ikli i

6.2 1/1000 UYGULAMA MAR PLANI PLANLAMA LKELER VE PLAN
KARARLARI

Bahse konu alanda haz rlanan plan de i ikli iyle, 1/1.000 6lcekli Uygulama imar plan
plan kararlar nda imar adas, yol hatt, dere hatt ve kullan m kararlar nda de i iklik

yapIm tr. Bahse konu alann yakn cevresi ile bdlge ve kent butinid icindeki

konumunu belirlenerek yerinde yap lan incelemeler ve fiziksel cal malarla birlikte

potansivel analizi yapIm tr. Bu do rultuda ta nmazlar n yer ald  bdlgeyi konutla

birlikte ticaretinde yer ald karma kullan m alanlar ve kamusal alanlar n yer ald

yerle im bolgesi olarak nitelendirebiliriz.

1/1.000 olcekli uygulama imar plan planlama ilkelerinde, alan n mevcut arazi kullan m
topografik yap , e ikler,ula mba lantlar ve kentsel donat alanlar dikkate alnm tr.
Alan n mevcut durumu dikkate al narak, insanlar n ihtiyaclarn kar layacak yeni
ula m ba lantlar ve sosyal donat alanlarnn olu turulmas hedeflenmi tir. Bu
kapsamda, plana i lenen dere hatt, imar yollar ve konut adalar nda olu turulan ag k

ye il alanlar ile bolgenin ya am kalitesinin art r Imas amaclanmaktad r.
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IFENTd
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ekil 13.1/1000 Olgekli Uygulama mar Plan De i ikli i

211 ada 2,8 numaral parsellerde kadastro haritas nda yer alan dere plana i lenerek
yer ald alanda imar adalar ve yol hatt nda diizenleme yap Im tr. Planda 15 metre
olarak planlanan yol aks tzerinde yer alan dere hatt n n DS 'den al nan glizergah ve
geni li i de i tirimeden 4 metre geni li inde olacak ekilde plana i lenmi tir.
Duzenlenen dere hatt n n sol sahil eridi 10 metre, sa sahil eridi 5 metre geni li inde
duzenlenerek 15 metre yolun devaml|l sa lanm tr. Sa sahil eridinde dnerilen 5
metre imar yolundan cephe alan imar adalarnn insanlarn sosyalle ebilece i

fonksiyonlarda planlanarak alan n etkin kullan m n n sa lanmas amaclanm tr.

Ayr ca do al e iklerin plana i lenmesiyle, 6zellikle do al s nrlarn korunmas, ta kn
ve riskli alanlar n givenli ekilde de erlendiriimesi sa lanm tr. Bu yakla m, hem
alan n ekolojik de erlerinin korunmas na hem de kentsel geli imin kontrollii ve dengeli
bir ekilde yonlendirilmesine katk sunmaktad r. Boylece, plan kararlar nda hem kamu

yarar hem de cevresel strdurilebilirlik gozetilmi tir.
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211 ada 1 numaral parselde yer alan trafo alan ilgili kurum taraf ndan 195 ada 6
numaral parsele ta nm tr. Yenitrafo alan n n s nrlar ilgili kurumdan talep edilerek

plan kararlar bu do rultuda dizenlenmi tir.
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Plan de i ikli ine konu meskun konut adas n n mevcut durumuna bak Id ndaadann
neredeyse tamam yap la m tr. Konutadas n nbulundu u bdlgede yo unyapla ma
oldu undan bdlgede insanlar n sosyalle ebilece iac k ye il alanlar olu turmak pek de
mimkun de ildir. Bu de erlendirmeler neticesinde imar adas igerisinde yap la mam

parsellerin verimli kullan m a¢ s ndan, mevcut arazi kullan m nn dikkate al narak
fonksiyonel alanlarn do ru ekilde yerle tirilmesi buyik 6énem ta maktadr. Bu
do rultuda imar adas icerisinde yapla mam  parseller “Cocuk Bahcgesi”

kullan m nda planlanarak alana ye il alan kazandrlmas hedeflenmi tir. Bu
duzenlemeyle kamu yarar du Uncesi gozetilmi ve alan n etkin kullan m sa lanm tr.
Ayr ca plan de i ikli iyle alandaki asgari ye il alan dengesi de sa lanm tr. Bu
yakla m, bdlgenin surdirtlebilir kentsel geli imini destekleyecek ve ya am kalitesini

yikseltecek bir temel sunmaktad r.
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Plan de i ikli ine konu sanayi alan ve yerle im bdlgeleri aras nda 6ngérilen yol icin
en Onemli gerekce bdlgede ya ayanlar n talepleri olmu tur. Alanda yap lan arazi
¢al mas sonucunda mevcuttaki yollar n alandaki kullan ma yeterli olmamas
sebebiyle yetersiz kalan yollar n geli tirilmesi amac yla yeni ula m ba lantlarnn
planlanmas na éncelik verilmi tir. Ozellikle sanayi alan ile yerle im bélgeleri aras nda,
bdlge sakinlerinin talepleri do rultusunda alternatif yol olu turulmu ve trafik ak nn
daha sa |kl bir ekilde yonlendiriimesi hedeflenmi tir. Bu yol ba lants sayesinde,
hem eri ilebilirlik artacak hem de gunlik ya amda ula m konforu yukseltiimi

olacaktr.
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lgili alanlar n ¢evresel surdurulebilirli ini sa lamak ve kullan c lar n ya am kalitesini
artrmak igin modern ehircilik ilkelerine uygun yenilik¢i stratejiler geli tirilmi tir.
Ozellikle ack ye il alanlarn ve karma kullan m alanlar nn arttrImas yla kentsel
alanlarda toplumun sosyal butiinle mesini destekleyecek yeni etkinlik alanlarnn
olu turulmas da planlanmaktad r.

Yap lan plan de i ikli i Mekansal Planlar Yap m yonetmeli i 26. Maddede ver alan

hikimler do rultusunda plan ana kararlar n, sdreklili ini, bitinli Unl, sosyal ve

teknik altyap dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yvarar amacl , teknik ve nesnel

gerekcelere dayand r larak yap Im_ tr.

Yap lan plan de i ikli iyle alanda yap lan plan de i ikli iyle alan kullan mlarn ve
nifus hesabn a a daki tabloda gorebilirsiniz. Bu veriler do rultusunda, ya an labilir
bir kent vizyonunda, meri imar planyla éngoérilen nifus yo unlu unun azalt larak,
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kullan labilirli in arttrld , insanlarn sosyalle ebilece i kamusal alan ve ye il

alanlarnarttrld  bir dizenleme yapIm tr.

Tablo 5.Plan de i ikli i konut alanlar alan biyUkla G

KONUT+T CARET ALANI (m?)

4.407 19.664

Tablo 6. Nifus Hesab

ALAN KULLANIMI NUFUS
KONUT+T CARET ALANI 1.006 ki i
TOPLAM 1168 Ki i

(NUfus hesaplan rken Hopa lave-Revizyon Naz m ve Uygulama mar Plan Plan Ag¢ klama
Raporunda Hane halk buyukli ¢ 3.2, meskan konut alanlar nda konut buyiikli i 130 m?
olarak belirlenmi olup bu de erler baz al nm tr. Konut+Ticaret bdlgelerinde nifus hesab

yap | rken Konut kullan m oran %80 olarak belirlenip bu do rultuda niifus hesab yapIm tr.)

Tablo 7.Plan De i ikli i Alan Buyukli G

ALAN KULLANIMLARI BUYUKLUK( m?)

KONUT+T CARET ALANI 19.664

RESM KURUM ALANI 823

PARK ALANI 1.762
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MEVCUT PLAN I

PLAN DE
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Tablo 7.Alan Blyukli G Kar la trmas

ALAN KULLANIMLAR] MEVCUT PLAN PLANDE KL
BUYUKLUK (m?) BUYUKLUK (m?)
KONUT+T CARET 15.550 19.664
ALANI

RESM KURUM ALANI 985 823

PARK ALANI 1.025 1.762

ALAN KULLANIMI NUFUS NUFUS
KONUT+T CARET ALANI 795 Ki i 1.006 ki i
TOPLAM 991 Ki i 1168 Ki i

Yap lan plan de i ikli iyle alan kullan mlar ndaki de i iklikleri tabloda gorebilirsiniz.
Nufus 6ngorisi olan kullan mlar n alan blyukltuklerinde yap lan de i iklikle birlikte
alanda 176 ki ilik nifus art  6ngo6rilmi tir. Bu art a istinaden alanda sa lanmas
gereken asgari ye il alan buyUkli U planda 6nerilen park alan ve ¢ocuk bahcesiyle

sa lanm tr.
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HOPA
GARTVIN)

a6kl 4a

195 ADA 5,6 PARSEL, 211 ADA 1,2,8 PARSEL NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
LEJAND KARRDENIZ

E NAZIM iMAR PLANI DEGISIHLIGI SINIRI
- FARICALAN

KAMU HIZMET ALANI

BELEDIYE HIZMET ALANI

ANAYi TESIS ALANI

KARADEMIZ

g ooy

CNIA LYY

|
O-p 09 4 VdOH

Faekida

1/5000 e r

ekil 14.1/5000 Olgekli Naz m mar Plan De i ikli i Plan Paftas (F46B14A)
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ARTVIN iLi HOPA IL(}ESI SUNDURA MAH. 190 ADA 20,21 PARSEL, 191 ADA 2, 32 33”PARSEL
195 ADA 5,6 PARSEL, 211 ADA 1,2,8 PARSEL "BELEDIYE HIZMET ALANI, PARK ALANI YDL

VE COCUK BAHGESI"” AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
LEJAND

MOULKIYET SINIRI

- PARK ALANI
- GOCUK BAHGESI

KONUT+TICARET ALANI

2 fa
1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI GENEL HUKUMLER

FLAN, PLAY ACIKLAMA RAPORU, FLAK BUKDMLERD (LI BERAHZE 4¥KILMAZ B
TLaniR

CAX  BINALAR IAKKINDA YONETMELEC E
FARIELI VE 26811 SAYILI RESMI GAZETEDE
DEYARLACAK BINALAR IAKKINDA'
ISR AR MASINA 1 BRI TR

DEGISICLERE (LK
ONETELKLETYLEILGL I EVZAT

FLANLAMA ALAY IGERISINDE YAPILACAK TOM YAFILARDA, 18122007 TARIHLI 5
2735 SAVILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN "BINALARIN YANGINDAN KORUNMAS
HAKNDE YONETMELIK HOKDULERINE TAM DLARAK LIVULMAS! SERERMEKTEDIR
BU KAPBANTA, VANGIN GIVENLIE
UYEULAMA [LelLl VONETHELIGIN B
GERGEKLEST RILECEKTFR.

DIt STANDARTLAR DOGRULTUSN

A ALAR ICERISINDE VAPILALAK YATILARDA 13122007 TARIIL VE 3670
SAVILL RESME GAZHIHOE VAYIULAMAN “BINALAMLY YANGIDAN KORUMMAS
ITARKINDA VENETUELIE" UG M1ERINE UYULACAKTIR

PLANLAMA ALANINGA YORURLOKTE OLAN HORA BELEDVESI 11090 GLGEXL
UYTULAMA (MAR PLANI HOKOMLERI SECERLDIA Bu PLAN HEXON: ERL ALAN

ULLANIN S44ARLARL VE TAPILASMA KOSULLAR AGISNDAN TEMEL DAYAM

OLARAK KULLAMILACEKT IR,

. BLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA IS, 3784 34Y/Ll MAR KANUNU ILE ILGILITON

YONETHELS HUSUMLER] UYBULANACARTIR. SUYLECE, PLANLAMA ALAWNGL
TEN! DURLIILAR V2 HTi \ MEVGLT Yagal
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7.PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLER LE BERABER
AYRILMAZ B R BUTUNDUR.

2. 06/03/2007 TARHL VE 26454 SAYILI RESM GAZETEDE YAYIMLANAN
"DEPREM BOLGELER NDE YAPILACAK B NALAR HAKKINDA
YONETMEL K" LE BU YONETMEL KTE YAPILAN VE 03/05/2007 TAR HL
VE 26511 SAYILI RESM GAZETEDE YAYIMLANAN "DEPREM
BOLGELER NDE YAPILACAK B NALAR HAKKINDA YONETMEL KTE
DE KL K YAPILMASINA L K NYONETMEL K" LE 14/07/2007 TAR HVE
26582 SAYILI RESM GAZETEDE YAYINLANAN "AFET BOLGELER NDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAK YONETMEL K" HUKUMLER NE
UYULACAKTIR.

3. PLANLAMA ALANINDA YAPILI OLAN PLAN HUKUMLER NE VE KONUMU
VE LG S NE GORE 3194 SAYILI MAR KANUNU VE BU KANUNUN LG L
YONETMEL KLER YLE BU YONETMEL KLERDE 02.09.1999 TARH VE
23804 SAYILI RESM GAZETEDE YAYINLANAN DE KLERE L KN
YONETMEL KLER  VE 2672 SAYILI CEVRE KANUNU VE
YONETMELKLER YLE LG L MEVZUATA UYULACAKTIR.

4. PLANLAMA ALANI CER S NDE YAPILACAK TUM YAPILARDA, 19/12/2007
TAR HL VE 26735 SAYILI RESM GAZETEDE YAYIMLANAN "B NALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMEL K" HUKUMLER NE TAM
OLARAK UYULMASI GEREKMEKTED R. BU KAPSAMDA, YANGIN
GUVENL  ACISINDAN YAPILACAK HER TURLU ONLEM VE UYGULAMA,
LGL YONETMEL N BEL RLED STANDARTLAR DO RULTUSUNDA
GERCEKLE T R LECEKT R.

5. PLANLAMA ALANI CER SNDE YAPILACAK YAPILARDA 19/12/2007
TAR HL VE 26735 SAYILI RESM GAZETEDE YAYIMLANAN "B NALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMEL K" HUKUMLER NE
UYULACAKTIR.

Aycan Aycicek ehir Planlama I 2026 I




HOPA LCES SUNDURA MAH. 190 ADA 20,21 PARSEL, 191 ADA 2,32,33 PARSEL, 195 ADA 5,6 PARSEL, 211 ADA
1,2,8 PARSEL "BELED YE H ZMET ALANI, PARK ALANI, YOL VE COCUK BAHCES " AMAGLI
UYGULAMA VE NAZIM MAR PLANIDE KL  PLAN RAPORU

6. PLANLAMA ALANINDA YURURLUKTE OLAN HOPA BELED YES 1/1.000
OLGEKL UYGULAMA MAR PLANI HUKUMLER GEGERL D R. BU PLAN
HUKUMLER , ALANIN KULLANIM KARARLARI VE YAPILA MA KO ULLARI
ACISINDAN TEMEL DAYANAK OLARAK KULLANILACAKTIR.

7. PLANDA BEL RT LMEYEN HUSUSLARDA SE, 3194 SAYILI MAR KANUNU
LE LGL TUM YONETMEL K HUKUMLER UYGULANACAKTIR. BOYLECE,
PLANLAMA ALANINDA ORTAYA CIKAB LECEK YEN DURUMLAR VE
HT YACLAR KAR ISINDA, MEVCUT YASAL MEVZUAT CERCEVES NDE
HAREKET ED LECEKT R.
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