1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ve
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN RAPORU

HOPA ILCESI SUNDURA MAH.

614 ADA 8 PARSEL, 831 ADA 9,40
PARSEL, 225 ADA 1,2,3,6,7,.8 PARSEL
VE 226 ADA 10,25,28 PARSEL
“'BELEDIYE HIZMET ALANI, PARK
ALANI, OTOPARK ALANI VE YOL"
AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
1.1 ARTVIN iLi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

B, omma
,‘ _ qWﬁm

Sekil 1.Artvin ili Konumu

ilin Yizolgtim(:7.436 km2

ilin Nifusu:174.010

Onemli Akarsulari: Barajlar, Goruh nehri, Deriner Baraji, Muratli Baraji, Yusufeli Baraji.
En YUksek Noktasi: Kagkar Dagi 3937 M.

iiceleri: Kemalpasa, Hopa, Arhavi, Borcka, Savsat, Yusufeli, Ardanug, Murgul.

Artvin, Dogu Karadeniz Bélgesinin iklim yéninden en gok degdiskenlik gdsteren ilidir.
Kiyl kesimi ile Cankurtaran daglari silsilesinin icine aldigi alanda tipik her mevsim
yagdish Karadeniz iklimi gérilmektedir. Cankurtaran daglar silsilesinden Borgka ve
Artvin Merkez’e kadar olan alanda iklim daha soguk kislar ve daha az yaz yagislari
olan Karadeniz iklimi seklindedir. Artvin ili daghk ve cok engebeli bir arazi yapisina
sahiptir. Bu alan genellikle ormanlarla kaphdir. Artvin ormanlarinda; hakim agag trleri
ladin, gbknar, saricam, kayin, mese, Kestane, kizilaga¢, olup ihlamur, gtrgen,
akgaagac, digsbudak, ceviz, Gvez, kavak, s6dut, akasya kayacik, karaagac, hus, ardic,
simsir, Duglas, fistik cami porsuk gibi 20’nin tGzerinde agag¢ tiri mevcuttur.
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I~ ARTVIN ILI HARITASI
ERZURUM P :

Sekil 2.Artvin ligeleri

TARIM; Artvin ilinin arazisi 729.994 hektardir. Arazi dagilimi; 400.089 hektari orman
(%54), 163.284 hektar kultar disi (%22), 103.521 hektar ¢ayir- mera (%15), 63.100
hektari da tarim arazisidir (%9 ) (il Tarim Mud., 2022)._ilde 188.159 da alanda 152.726
ton cay, 5.794 ton findik (iretimi yapilmaktadir. (TUIK 2024)

Artvin Kafkas Arn Irkinin gen merkezidir. Aricihk faaliyetinde bulunan2126 adet
isletmede koloni sayisi toplam 112.927°dir. 2024 yilinda yaklasik 701 ton bal
dretilmistir. ildeki koloni bagina verim ortalama 6,21 kg’dir. (Tirkiye Ort. 10.66 kg).

TURIZM; 2024 yili Artvin'de Turizm Bakanligi turizm isletme belgeli tesis sayisi 18,

basit konaklama belgeli tesis sayisi 114,yatinm belgeli tesis sayisi 5 olmak Uzere
toplam 137 adet tesis bulunmaktadir. Toplam oda sayisi 2.790, toplam yatak
kapasitesi ise 5.605'tir.

SANAYi:;Artvin'de 2020-2023 yillari arasi faaliyet gosteren 80 sanayi isletmesi
bulunmaktadir. Sektérlere gére bakildiginda 61 adet isletmeyle imalat sanayi basi
cekmektedir. Artvin’de 9 adet te kiiclk sanayi sitesi bulunmaktadir.
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DIS TICARET; 2024 yilinda Artvin’deki inracat 79.6 milyon dolar olarak gergeklesmistir
(TiM,2024). ilin toplam ithalati ise 154 milyon dolar olarak gerceklesmistir (TUIK,2023).

Artvin’in genel ihracatini, sirasiyla yas meyve ve sebze, c¢elik, cimento- cam seramik

ve toprak Urlnleri olusturmaktadir.

SAGLIK; Artvin'de 8 adet hastane bulunmaktadir. Her 100.000 kisiye diisen yatak
sayisinda Turkiye ortalamasi 307 iken, Artvin’de 213’tlr. Her 1000 kisiye dlisen toplam
hekim sayisi Turkiye genelinde 2,3 iken; bu sayi Artvin’de 2 olarak gerceklesmistir
(TUIK 2022 Saglik istatistiklerinden derlenmistir).

EGITIM; Artvin'de okuma yazma orani TUIK 2023 yili verilerine gore, erkeklerde
%99,29 kadinlarda % 95,94 olup genelde ise % 97,62'dir. ilde, egitim dizeyi,
yliksekokul, lisans veya lisansisti olan 29.907 kisi bulunmaktadir. (TUIK 2023 Orgiin
Egitim Istatistiklerinden derlenmistir).

Artvin’de Okul Oncesi, Ilkdgretim, Genel Ortadgretim ve Mesleki - Teknik Orta Ogretim
egitim kuruluslarinin toplam sayisi 227 olup, bu okullarda egitim-6gretim géren égrenci
sayisi 34.373’dUr. Ayrica, ilde kalifiye is glcUnin artmasina katki saglayan 9 Halk
Egitim Merkezi bulunmaktadir (TUIK 2023 Orgiin Egitim istatistiklerinden derlenmistir).

Artvin Coruh Universitesi 11 fakiilte, 1 enstitli, 7 meslek ylksekokulu ve rektérlige
bagh birimler olmak Gzere toplam 23 akademik birimden olugsmakta olup Universitede
yaklasik 12.714 &égrenci 6grenim gérmektedir. (YOK Bilgi Yonetim Sistemi, 2023-
2024).

NUFUS;

9 ilceye sahip olan Artvin'in 2024 yili TUIK verilerine gére niifusu 169.280’dir. Kadin
nafusu 84.703, erkek nufusu 84.577 kigidir. 7.436 km? ylzélcimUne sahip olan Artvin,
km?2 ’ye disen 24 kisi ile nifus yogunlugu bakimindan 81 il arasinda 75. sirada yer
almaktadir. Sehirde merkez ilge 36.071 kisi ile en kalabalik nifusa sahip yerlesim
yeridir. Merkezi sirasiyla Hopa, Borcka ve Arhavi izlemekteyken; en az nifusa sahip

ilce ise Murgul’ dur.
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Tablo 1.Yillara Gére Artvin llgesi Niifusu

Yil Artvin Nifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2024 169.280 84.577 84.703
2023 172.356 86.355 86.001
2022 169.403 84.946 84.457
2021 169.543 85.952 83.591
2020 169.501 85.523 83.978
2019 170.875 85.975 84.900
2018 174.010 87.715 86.295
2017 166.143 83.524 82.619
2016 168.068 84.597 83.471
2015 168.370 84.679 83.691

1.2 HOPA ILCESi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

1877-1878 Osmanli-Rus Harbi neticesinde Kars ve Ardahan’la birlikte ilgemiz
Kemalpasa Bucagina kadar Batum'da dahil olmak Uzere Ruslar’a terk edilince Hopa
ve cevresi 1878 yilindan itibaren Rize Sancagi'na baglanmistir. 1883 yilinda ilge
teskilati kurulduktan sonra 1. Dinya Savasinda 23 Subat 1915 tarihinde Ruslar
tarafindan iggal edilmistir. 31 Mart 1917 tarihli Brest-Litovsk Antlasmasi ile Hopa, milli
sinirlarimiz icerisinde kalmistir. 14 Mart 1918 tarihinde birliklerimiz Hopa’ya girerek
ilcemizi tekrar Tark topraklarina katmistir.

iice 1936 yilina kadar Rize iline bagli iken bu tarihten sonra Artvin'e baglanmistir. Bu
tarinte 3 bucagl ve 71 Kéyu bulunmakta iken; bu bucaklardan Findikli 5071 sayil
kanunla ilgemizden ayrilarak 1 Ocak 1948 tarihinde iige olmustur. Daha sonra da 1
Haziran 1954 tarih ve 6324 sayili kanunla Arhavi bucagi da ilgemizden ayrilarak ayri

bir ilce haline getirilmigtir.

Hopa'da bulunan en yiiksek nokta 1513 m ile Yavuz Sultan Selim Tepesi'dir. ilgenin
toplam yGzo6lcima 289 km2dir. Deniz kiyisindan baslayan Sultan Selim Daglari,
Borcka’'dan sonra Kackar Daglari'na déntstr. Hopa'nin iklimi 1lik ve yagishdir. Yilda
m2ye 2,5 kg yagmur diser. Kar yagisina genellikle Subat ayinda rastlanir.
Bitki 6rtUs0U; kisin yapraklarini déken, kizilagag, kestane, glirgen, kayin ve mese
agaclarindan olusur. Dogal su kaynaklari yéninden zengindir.
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iice genelinde Uretilen baslica triinleri; gay, findik, misir, kivi, sebze, turuncgillerdir.
iice genelinde ticari anlamda hayvancilik gelismis degildir. Biiyik ve kiiclikbas
hayvancilik, kiimes hayvancihgi, aricilik genellikle aile tlketimine yodnelik olarak
yapilmaktadir. Balikcilik ilge ekonomisinde énemli yere sahiptir. ilgede sanayi tesisi
olarak1 adet cay fabrikasI bulunmaktadir.
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Sekil 3.Hopa ligesi Konumu

iicenin Yiizolgimii: 204 km2

ilgenin Nifusu: 27.176 (2023, TUIK)
iklim: Karadeniz iklimi

Hopa il genelinde niifus artis hizi en yliksek olan ilgedir. iigenin sosyo-ekonomik yapisi,
konumu, ekonomik faaliyetleri nGfus artisini dogrudan etkilemektedir. Yillara gére
nafus verilerine bakildiginda bir azalis ivmesinde olmasi gb¢ aldigi kadar gé¢ verdigini
de gdstermektedir. 2023 yilinda ilgenin nifusu 27.176 kisi olarak belirlenmis bunun
13.564°0 erkek, 13.612’si kadin nifusundan olusmaktadir. Bu verileri oranlayacak
olursak nifusun; %49,91 erkek, %50,09 kadindir.
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Tablo 2.Yillara Gére Hopa llgesi Niifusu

Yil

2023

2022

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2013

Hopa Nifusu Erkek Nifusu
27.176 13.564
28.231 14.061
28.136 14116
27.631 13.803
26.958 13.467
25775 12.831
26.805 13.356
35.406 17.719
54.852 17.472

Kadin Niifusu

13.612

14170

14.020

13.828

13.491

12.944

13.449

17.687

17.380

1.3 SUNDURA MAHALLESI
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Sekil 4.Sundura Mah. Konumu
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iiceyi ayiran Sundura deresi batisinda yer alan Sundura mahallesi ilge niifusunun

neredeyse yarisini kapsamaktadir. 2023 yili itibariyle mahalle nifusu 10.342 olarak

belirlenmistir. ilcede yer alan cay fabrikasi, (niversite ve ilgce stadyumu mahalle

icerisinde yer almaktadir. ilge’nin gelisim boélgesi olarak adlandirabilecegimiz sundura

mabhallesi konut alanlarinin ve halihazirda ingaat faaliyetlerin yogun oldugu bir alandir.
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2. PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI

Planlama alani Artvin ili Hopa ilgesi Sundura mah. 225 ada 1,2,3,6,7,8 parsel, 226 ada

10,25,28 parsel, 831 ada 9,40 parsel ve 614 ada 8 numaral parselleri kapsamaktadir.

Parseller 6zel mulkiyete ve kamu muilkiyetine tabi olup, blyUklik ve nitelikleri asagidaki

tabloda verilmigtir. 225 ada 1 parsel ve 226 ada 25 parsel kamu mdulkiyetindedir.

Uygulama imar plani pafta numarasi; F46B14B4A ve F46B14B1D’dir. Nazim imar

plani pafta numarasi; F46B14B’dir.

Planlama alani Hopa ilgesinin dogusunda, Sundura mabhallesinin gineyinde yer

almaktadir. Planlama alani icerisinde yer alan parseller topografik olarak diz bir

yapidadir. Alanin kamusal alanlarin, konut alanlarinin ve Hopa ilce stadyumunun yer

aldigi bir yerlesim bolgesidir. Kent merkezine uzakh@i yaklasik 1 km’dir.
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Sekil 5.Planlama Alani ilge Igerisindeki Konumu
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Tablo 2.Parsel bliylikligi ve nitelikleri

225/2 1.355,16 Tarla
225/3 1.724,63 9 Katli Betonarme Mesken Ofis
Isyeri Ve Arsasi

225/6 450,61 Kargir Bina Ve Arsasi

225/7 2.296,51 Arsa

225/8 1.158,74 9 Kath Betonamarme
Apartman Ve Arsasi

226/10 1.129,73 Cay Bahgesi

226/28 3.778,03 Arsa

831/9 961,84 Arsa

831/40 1.239,93 Natamam Kargir Bina Ve
Arsasi

614/8 1.602,13 Gay Bahgesi

Kamu mdilkiyetindeki tasinmazlar farkli renkte gdsterilmistir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI
Boélge, Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimugshane-Artvin Planlama Bdlgesi 1/100.000

Olcekli Cevre Dizeni planina tabidir. Planlama alani, belediye muicavir alan sinir

icerisinde kalmaktadir. Plan degisikligine konu parseller Hopa ilgesi imar plani plan

sinirlan igerisinde yer alip alana iligkin 1/5.000 6élgekli nazim imar plani ve 1/1.000

6lcekli uygulama imar plani plan karari bulunmaktadir.

3.1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Plan Kararlari
Bahse konu parsel Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimughane-Artvin Planlama Bdlgesi

1/100.000 olcekli Cevre Dizeni Plani'nda "Kentsel Yerlesme Alani” lejantinda

kalmaktadir.
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Sekil 6.1/100.000 Olgekli Plan Kararlari

3.2 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Plan Kararlari

1/5000 Olgekli nazim imar plani plan kararlarinda, bahse konu alan “Yiiksek
yogunluklu meskun konut alani, Yiiksek yogunluklu gelisme konut alani, Sosyal
tesis alani, Spor alani, Egitim tesis alani ve Park Alani”’ olarak planlanmistir. Alan
kuzey ve giney cephesinden 15 metre imar yolundan cephe alip, kuzeyden giineye
10 metre imar yolu planlanmistir.  Alan icerisinde ulagim sirekliligini saglayacak

alternatif yollar alt 6lgekli plan kararlarinda ¢ézimlenmistir.

Alanin kuzeyinden gec¢mekte olan Artvin-Hopa karayolu bdlgede genel olarak
Ticaret+Konut Alani kullanimlarinin yogunlasmasini tetiklemektedir. Konut alani
yogunluklar genel olarak yiksek ve orta yogunluklu olup, planlama alaninda yer alan
konut alani ndfus yodunlugu ha basina 340 kisi olarak 6ng6érilmustir. Nafus

yogunlugunun ihtiyaci olan donati alanlari da bélgede yogun olarak yer almaktadir.
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Sekil 7. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan Kararlari

3.3 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Plan Kararlar

Bahse konu alan “Meskun konut alani, Gelisme konut alani, Sosyal tesis alani,
Acik spor tesisi, Halk egitim merkezi ve Park Alani”’ olarak planlanmistir. Meskun
konut alani yapilagsma kosullari “ Ayrik Nizam 5 Kat,” olarak planlanmistir. Alan kuzey
ve guney cephesinde 15 metre imar yolundan cephe alip, kuzeyden giineye hizmet
eden 10 metre imar yolu planlanmigtir. Alan icerisinde ara yol niteliginde 7 metre imar
yollari planlanmis olup, spor tesisi dogusunda yer alan dere hattinin sad sabhil
seridinden 5 metre sol sahil seridinden 6 metre imar yolu planlanmistir.

Bahse konu alanin bulundugu bélgeyi, Konut+Ticaret alanlarinin yogun oldugu Artvin-
Hopa karayolu Uzerinde yer alan, donati alanlarinin yogunlastigi bir yerlesim bdlgesi
olarak nitelendirilebilir. Agik spor tesisi olarak planlanan alanda ilce stadyumu yer
almaktadir.
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Sekil 8. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Kararlari

Bahse konu parsellerin alan kullanimlarini ve ndfus hesabini asagidaki tabloda

gorebilirsiniz. Tasinmazlarin nifus 6ngdrisinde Gelisme konut alani ve Meskun konut

alani kullanimlarinda toplamda 781 kisi yasayacadi 6ngorulmustir.

Tablo 2.Mevcut Alan Blydkligi

GELISME ACIK
KONUT SPOR

ALANI (m2) TESISI
(E:2.00)

8.832 7.050 5.255 15.536 3.429 2.018

Tablo 3. Niifus Hesabi

KONUT ALANI BUY. EMSAL ORTALAMA NUFUS
TOPLAM (M2) ALANI(M2) DAIRE (130M2)
15.882 31.764 244 781 Kisi

(Ntifus hesaplanirken Hopa llave-Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Plani Plan ~ Agiklama
Raporunda Hane halki biiyikligi 3.2, meskin konut alanlarinda konut biyikliga 130 m?
olarak belirlenmis olup bu degerler baz alinmigtir.)
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4. KADASTRO DURUMU

Sekil 9.Planlama Alani Ve Cevresi Kadastro Durumu

5. HALIHAZIR DURUMU

Sekil 10.Planlama Alani Ve Cevresi Halihazir Durumu
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6. PLANLAMA iLKELERIi VE PLAN KARARLARI

Plan gerekcesi; Hopa Sundura mahallesi bahse konu parsellerin bulundugu bélge
kentsel ihtiyaca y6nelik olarak, planlama slrecinde mevcut ve gelecekte olusabilecek
sosyal donati ve altyapl gereksinimleri kapsamli bir sekilde analiz edilmistir. Bu
dogrultuda hem nifus artisina hem de toplumsal beklentilere uyum saglayacak
¢6zUmler getirilmesi hedeflenerek, planlama kararlarinda, bélge halkinin yasam
kalitesini artirmaya ve kentsel hizmetlere erigimini kolaylastirmaya yénelik dngérulerde

bulunulmustur.

Planlama slirecinde, boélgenin ihtivaclarini karsilamak amaciyla belediye hizmet

alanlarinin olusturulmasi amaclanmistir. Belediyenin temel hizmetlerini etkin ve

erisilebilir sekilde sunabilmesi icin, planlama alaninda uygun konumda belediye hizmet

alani ayrnilmistir. Bu alan: editim, sosyal ve kdiltlrel hizmetlerin yiritilmesini

destekleyecek sekilde diizenlenmis olup, mahalle sakinlerinin kamu hizmetlerine kolay

erisimini _saglamayi amaclamaktadir. Alanda yer alan acik spor alaninda ilce

stadyumunun yer almasindan 6tiri mac gunleri olusacak yodunluga hizmet edecek

otopark alani ve insanlarin sosyallesebilecedi park alani kullanimlarinin plan

kararlarinda 6nerilmesi amaclanmistir.

Béylelikle sosyal donati alanlarinin dengeli bir sekilde dagilimi géz 6nlinde
bulundurularak  6ngoérilen plan degisikligiyle, bdlgenin  kentsel kimliginin
gUclendirilmesi ve yasam standardinin yUkseltiimesi hedeflenmektedir.

Plan degisikliginin temel amaci, mevcut kentsel gelisim ve kullanim ihtiyaclarini

karsilamak, alanin sosyo-ekonomik potansiyelini artirmak ve kamu vyararini en Ust

dizeyde gOzetmektir. Planlama alaninda yapilan incelemeler sonucunda, mevcut

konut alani olarak belirlenen bolgede, yesil alanlarin korunmasina ve artirilmasina da

O0zel 6nem verilerek, bolgenin yasam kalitesinin ylkseltiimesi hedeflenmistir.

6.1 1/5.000 NAZIM iMAR PLANI PLANLAMA iLKELERi VE PLAN
KARARLARI

Bahse konu parsellerin yer aldigi imar adasinda yol genislik ve glzergahlarinda, imar
adas! hatlarinda ve kullanim kararlarinda fonksiyon degisikligi yapilmistir. Alanin
kuzeyinden glneyine hizmet eden 10 metre imar yolu glzergahinda degisiklik

yapllarak alt kademe yollar alt élcekli plan kararlarinda dizenlenmisgtir.
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Kullanim kararlarinda yapilan degisiklik gerekgesi, alan buayUklukleri ve nfus

yogunlugu alt dlcekli plan kararlarinda detaylandiriimigtir.

Sekil 6.1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

6.2 1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI PLANLAMA iLKELERIi VE PLAN
KARARLARI
Bahse konu alanda plan degisikligiyle, 1/1.000 o&lgekli Uygulama imar plani plan

kararlarinda yol genislik ve glzergahlarinda, imar adasi hatlarinda ve kullanim
kararlarinda fonksiyon degisikligi yapiimigtir.

Alanin, kent igerisindeki konumu belirlenecek olursa konut+ticaret alanlarinin, kentsel
acik yesil alanlarin ve sosyal tesis alanlarinin yer aldigi bir yerlesim bdlgesi olarak
belirtebiliriz. Yerlesim bdélgelerinde 6zellikle sosyal, kiltirel ve ekonomik acidan daha
yasanabilir hale gelmesi i¢in yeni donati alanlarinin eklenmesine ve mevcut alanlarin
kullanim alanlarinin blyuttlmesine dikkat edilmistir. Bunun yani sira, bdlgedeki sosyal
donati alanlarinin  cgesitlendiriimesi ve mevcut altyapinin  guglendiriimesi,

kullanilabilirliginin arttirimasi amaciyla yeni dizenlemeler yapilmistir.

Bu amaclar dogrultusunda mevcut doku ve yapilasma dikkate alinarak alanin cevreyle

uyumlu, mevcut ve gqelecekti imkanlariyla uyum sadglamak, donati alanlarinin
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arttirilmasina yonelik ve plan kararlarinda bitinligl ve kamu yararini gbzeten bir

dusunceyle plan kararlarinda dedisiklik yapilimistir.
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Sekil 7.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degigikligi

Bahse konu alanda belirtilen ama¢ ve gerekcgeler dogrultusunda &éncelikle ulasim
akslarinda dizenleme yapilmistir. Meri imar planinda dere hattinin sag sahil seridi 5
metre sol sahil seridinde 6 metre imar yolu planlanmigtir. Planlanan yol akslari
kullanilabilirlik ve erisim saglamasi yoniyle degerlendirildiginde tek sahil seridinden 6
metre yolun planlanmasi alanin kullanilabilirligini, erisimini ve yogunlugunu
etkilemeyecegi kanaatine varilmigtir. Bu dogrultuda, acgik spor tesisinin dogusunda yer
alan dere hattinin her iki sahil seridi yerine tek sahil seridinden 6 metre imar yolu
planlanmistir. Ayrica spor tesis alaninda yer alan ilge stadyumunun mevcut insaati
devam ederken alanin blyutllerek kullanim igerisinde yer alan tribin alanin kaldirilan

yola dogru genisletilmesi 6ngéralmustar.
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Stadyum alani, kentte dnemli bir trafik ve arag park yogunlugu meydana getirmektedir.
Ozellikle etkinlik giinlerinde bdlgeye gelen ziyaretci sayisinin artmasi, cevredeki
otopark ihtiyacini ve ulagim taleplerini artirmaktadir. Bu nedenle, stadyum cevresinde
otopark alanlarinin olusturulmasina ve yol glzergahlarinin diizenlenmesine 6ncelik
verilmistir. Bdylece, bdlgedeki yogunlugun kontrol altina alinmasi ve mahalle
sakinlerinin gunlik yasamlarinin olumsuz etkilenmemesi amaglanmistir. Planlama

alani icerisinde yapilan degisikliklerin temel gerekgesi bu durumdur.

Kuzeyden guneye dogru planlanan 10 metre imar yolu giizergahi meri imar planinda
kadastral hattan dolay! kirikl bir hatta ilerlemektedir. Kadastral hat dikkate alinarak yol
glzergahi batiya dogru 6telenerek yolun kaydiriimasindan kaynakli olusan alan giris
ve cikislar belli olacak sekilde yol Ustl otopark alani olarak planlanmistir. Alanin bu
sekilde degerlendiriimesinin temel gerekgesi alandaki donati alanlarinin ve 6zellikle
stadyumun vyarattigi ara¢ park yogunluguna ¢6zim olusturmaktir. Ayrica bu
gerekceyle, stadyum alaninin dogusunda yer alan 226 ada 10,26,26 parselleri

kapsayan HEM alani, otopark alani olarak planlanmigtir.

Acik spor tesisinin batisinda yer alan Sosyal tesis alani icerisinde yer alan Genglik
merkezinin mevcut yapisi dikkate alinarak tagsinmazin kullaniminin daha iyi bir sekilde
degerlendiriimesi amaciyla farkli kullanimlarda donati alanlar saglanmasi
amagclanmistir. Bu dogrultuda 1.5 dénimlik alan “Belediye Hizmet Alanr’’ yapilagsma
kosullarr “Emsal.2.00 Yenc¢ok:18.50” olarak planlanmigtir. Kat yulksekligi
belirlenirken, bdlgedeki mevcut yapilasma dokusu, silieti ve plan kararlarinda bu
uyumun korunmasi g6z 6éntnde bulundurulmustur. Bdylece yeni yapilarin, ¢cevredeki
mevcut binalarla orantili ve estetik acgidan bitinlik saglayacak sekilde planlanmasi
amaclanmistir. “Belediye hizmet alani; Belediyelerin gbrev ve sorumluluklar
kapsamindaki hizmetlerinin gétdrtlebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma,
ulasima yénelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu,
garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kdltirel merkez gibi mahalli
musterek nitelikteki ihtiyaclar karsilamak Uzere Kurulan tesisler ile sermayesinin
yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alandir.” Bu tanimdan yola ¢ikarak mahallenin ihtiyacina yénelik planlanan belediye
hizmet alani, 6zellikle yerlesim bdlgesinde yasayan vatandaslarin ginlik yasamlarini

kolaylastiracak ve kamu hizmetlerine erigimlerini artiracak sekilde planlanmigtir. Bu
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alan; mahalle sakinlerinin egitim, sosyal, kiltlrel ve ekonomik ihtiyacglarini kargilamaya
yonelik idari ve sosyal merkezlerle desteklenmektedir.  Bdylece, mabhallenin
dinamiklerine uygun olarak belirlenen belediye hizmet alani, sosyal yasami
glclendiren bir merkez iglevi gérmektedir.

Ayrica bahse konu tasinmaz Uzerinde yaklasik 1 dénimlik alan park alani olarak
planlanmistir. Yine ayni sekilde stadyum alaninin giineyinde yer alan 225/2 numaral
parselde park alani olarak planlanmistir. Bdylece mag glnleri alanda yogunlasan
ndfusun sosyallesebilecedi ve dinlenebilecedi alanlar olusturulmasi amaclanmigstir. Bu
yéntem, hem kamu yararini gbzetirken hem de alanda donati alanlarinin arttiriimasini

ve stadyum alaninin etkin kullanimina olanak tanimaktadir.

Meri imar plani kararlarina gére alanda 781 kisi yasayacadl ongorilmis olup, plan

dedgisikligiyle alanda yogunluk artisina sebep olacak kararlar getiriimemistir. Plan

degqisikligi sonrasi yerlesim alanlarinda yasayacak nifus yodunlugu hesaplanarak

yogunlugun azalarak alanda toplam 637 kisi yasayacagdi 6ngdérulmastir.

Yapilan plan degisikligiyle alan kullanimlarini ve nifus hesabini asagidaki tabloda

gorebilirsiniz.

Tablo 4.Plan Degigikligi Alan Bliyikliga

GELISME ACIK
KONUT SPOR

ALANI (m2) TESISI
(E:2.00)

6.899 6.050 3.264 16.225 5.670 1.929

Tablo 5. Plan Degigikligi Niifus Hesabi

KONUT ALANI BUY. EMSAL ORTALAMA NUFUS
TOPLAM (M2) ALANI(M2) DAIRE (130M2)
12.949 25.898 199 637 kisi

(Ntifus hesaplanirken Hopa llave-Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Plani Plan ~ Agiklama
Raporunda Hane halki biyikligi 3.2, meskin konut alanlarinda konut biydkliga 130 m?
olarak belirlenmis olup bu degerler baz alinmistir.)
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GELISME ACIK
KONUT SPOR
ALAN ALANI TESIiSi
KUL. (m2)
MPEI\_IEIEIJT 8.832 7.050 5.255 | 15.536 | 3.429 2.018 -
T)IEAGN 6.899 6.050 3.264 | 16.225 | 5.670 - 1.929

Tabloda da géruldigu gibi planda, mevcut ihtiyacglar géz 6niinde bulundurularak donati

alanlari artinimig, sosyal ve teknik altyapi alanlari ve agik yesil alanlarinin alanda

saglanmasi gereken asgari blyUklikten daha fazlasi saglanmistir. Béylece planlama

alaninda yasayanlarin yasam kalitesi yUkseltilmis, toplumsal ihtiyaglara uygun alanlar

olusturulmustur.

Yapilan plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim yonetmeligi 26. Maddede ver alan

hikimler dodrultusunda plan ana kararlarini, sirekliligini, bitinligin{, sosyal ve

teknik altyap! dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel

gerekcelere dayandirilarak yapilmistir.

Aycan Aycicek Sehir Planlama I 2025 I




21

7.PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER;

1. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER
AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.

2. 06/03/2007 TARIHLI VE 26454 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
"DEPREM  BOLGELERINDE  YAPILACAK  BINALAR  HAKKINDA
YONETMELIK" ILE BU YONETMELIKTE YAPILAN VE 03/05/2007 TARIHLI
VE 26511 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA iLISKIN YONETMELIK" ILE 14/07/2007 TARIH VE
26582 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN "AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3. PLANLAMA ALANINDA YAPILI OLAN PLAN HUKUMLERINE VE KONUMU
VE ILGISINE GORE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERIYLE BU YONETMELIKLERDE 02.09.1999 TARIH VE
23804 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN DEGISIKLERE ILISKIN
YONETMELIKLER VE 2672 SAYILI CEVRE KANUNU VE
YONETMELKLERIYLE ILGILI MEVZUATA UYULACAKTIR.

4. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA 19/12/2007
TARIHLI VE 26735 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

5. HOPA BELEDIYESI 1/1.000 UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI
GEGERLIDIR.

6. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE
ILGILI TUM YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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