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1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
1.1 ARTVIN iLi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

B, omma
,‘ _ qWﬁm

Sekil 1.Artvin ili Konumu

ilin Yizolgtim(:7.436 km2

ilin Nifusu:174.010

Onemli Akarsulari: Barajlar, Goruh nehri, Deriner Baraji, Muratli Baraji, Yusufeli Baraji.
En YUksek Noktasi: Kagkar Dagi 3937 M.

iiceleri: Kemalpasa, Hopa, Arhavi, Borcka, Savsat, Yusufeli, Ardanug, Murgul.

Artvin, Dogu Karadeniz Bélgesinin iklim yéninden en gok degdiskenlik gdsteren ilidir.
Kiyl kesimi ile Cankurtaran daglari silsilesinin icine aldigi alanda tipik her mevsim
yagdish Karadeniz iklimi gérilmektedir. Cankurtaran daglar silsilesinden Borgka ve
Artvin Merkez’e kadar olan alanda iklim daha soguk kislar ve daha az yaz yagislari
olan Karadeniz iklimi seklindedir. Artvin ili daghk ve cok engebeli bir arazi yapisina
sahiptir. Bu alan genellikle ormanlarla kaphdir. Artvin ormanlarinda; hakim agag trleri
ladin, gbknar, saricam, kayin, mese, Kestane, kizilaga¢, olup ihlamur, gtrgen,
akgaagac, digsbudak, ceviz, Gvez, kavak, s6dut, akasya kayacik, karaagac, hus, ardic,
simsir, Duglas, fistik cami porsuk gibi 20’nin tGzerinde agag¢ tiri mevcuttur.
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I~ ARTVIN ILI HARITASI
ERZURUM P :

Sekil 2.Artvin ligeleri

TARIM; Artvin ilinin arazisi 729.994 hektardir. Arazi dagilimi; 400.089 hektari orman
(%54), 163.284 hektar kultar disi (%22), 103.521 hektar ¢ayir- mera (%15), 63.100
hektari da tarim arazisidir (%9 ) (il Tarim Mud., 2022)._ilde 188.159 da alanda 152.726
ton cay, 5.794 ton findik (iretimi yapilmaktadir. (TUIK 2024)

Artvin Kafkas Arn Irkinin gen merkezidir. Aricihk faaliyetinde bulunan2126 adet
isletmede koloni sayisi toplam 112.927°dir. 2024 yilinda yaklasik 701 ton bal
dretilmistir. ildeki koloni bagina verim ortalama 6,21 kg’dir. (Tirkiye Ort. 10.66 kg).

TURIZM; 2024 yili Artvin'de Turizm Bakanligi turizm isletme belgeli tesis sayisi 18,

basit konaklama belgeli tesis sayisi 114,yatinm belgeli tesis sayisi 5 olmak Uzere
toplam 137 adet tesis bulunmaktadir. Toplam oda sayisi 2.790, toplam yatak
kapasitesi ise 5.605'tir.

SANAYi:;Artvin'de 2020-2023 yillari arasi faaliyet gosteren 80 sanayi isletmesi
bulunmaktadir. Sektérlere gére bakildiginda 61 adet isletmeyle imalat sanayi basi
cekmektedir. Artvin’de 9 adet te kiiclk sanayi sitesi bulunmaktadir.
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DIS TICARET; 2024 yilinda Artvin’deki inracat 79.6 milyon dolar olarak gergeklesmistir
(TiM,2024). ilin toplam ithalati ise 154 milyon dolar olarak gerceklesmistir (TUIK,2023).

Artvin’in genel ihracatini, sirasiyla yas meyve ve sebze, c¢elik, cimento- cam seramik

ve toprak Urlnleri olusturmaktadir.

SAGLIK; Artvin'de 8 adet hastane bulunmaktadir. Her 100.000 kisiye diisen yatak
sayisinda Turkiye ortalamasi 307 iken, Artvin’de 213’tlr. Her 1000 kisiye dlisen toplam
hekim sayisi Turkiye genelinde 2,3 iken; bu sayi Artvin’de 2 olarak gerceklesmistir
(TUIK 2022 Saglik istatistiklerinden derlenmistir).

EGITIM; Artvin'de okuma yazma orani TUIK 2023 yili verilerine gore, erkeklerde
%99,29 kadinlarda % 95,94 olup genelde ise % 97,62'dir. ilde, egitim dizeyi,
yliksekokul, lisans veya lisansisti olan 29.907 kisi bulunmaktadir. (TUIK 2023 Orgiin
Egitim Istatistiklerinden derlenmistir).

Artvin’de Okul Oncesi, Ilkdgretim, Genel Ortadgretim ve Mesleki - Teknik Orta Ogretim
egitim kuruluslarinin toplam sayisi 227 olup, bu okullarda egitim-6gretim géren égrenci
sayisi 34.373’dUr. Ayrica, ilde kalifiye is glcUnin artmasina katki saglayan 9 Halk
Egitim Merkezi bulunmaktadir (TUIK 2023 Orgiin Egitim istatistiklerinden derlenmistir).

Artvin Coruh Universitesi 11 fakiilte, 1 enstitli, 7 meslek ylksekokulu ve rektérlige
bagh birimler olmak Gzere toplam 23 akademik birimden olugsmakta olup Universitede
yaklasik 12.714 &égrenci 6grenim gérmektedir. (YOK Bilgi Yonetim Sistemi, 2023-
2024).

NUFUS;

9 ilceye sahip olan Artvin'in 2024 yili TUIK verilerine gére niifusu 169.280’dir. Kadin
nafusu 84.703, erkek nufusu 84.577 kigidir. 7.436 km? ylzélcimUne sahip olan Artvin,
km?2 ’ye disen 24 kisi ile nifus yogunlugu bakimindan 81 il arasinda 75. sirada yer
almaktadir. Sehirde merkez ilge 36.071 kisi ile en kalabalik nifusa sahip yerlesim
yeridir. Merkezi sirasiyla Hopa, Borcka ve Arhavi izlemekteyken; en az nifusa sahip

ilce ise Murgul’ dur.
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Tablo 1.Yillara Gére Artvin llgesi Niifusu

Yil Artvin Nifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2024 169.280 84.577 84.703
2023 172.356 86.355 86.001
2022 169.403 84.946 84.457
2021 169.543 85.952 83.591
2020 169.501 85.523 83.978
2019 170.875 85.975 84.900
2018 174.010 87.715 86.295
2017 166.143 83.524 82.619
2016 168.068 84.597 83.471
2015 168.370 84.679 83.691

1.2 HOPA ILCESi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

1877-1878 Osmanli-Rus Harbi neticesinde Kars ve Ardahan’la birlikte ilgemiz
Kemalpasa Bucagina kadar Batum'da dahil olmak Uzere Ruslar’a terk edilince Hopa
ve cevresi 1878 yilindan itibaren Rize Sancagi'na baglanmistir. 1883 yilinda ilge
teskilati kurulduktan sonra 1. Dinya Savasinda 23 Subat 1915 tarihinde Ruslar
tarafindan iggal edilmistir. 31 Mart 1917 tarihli Brest-Litovsk Antlasmasi ile Hopa, milli
sinirlarimiz icerisinde kalmistir. 14 Mart 1918 tarihinde birliklerimiz Hopa’ya girerek
ilcemizi tekrar Tark topraklarina katmistir.

iice 1936 yilina kadar Rize iline bagli iken bu tarihten sonra Artvin'e baglanmistir. Bu
tarinte 3 bucagl ve 71 Kéyu bulunmakta iken; bu bucaklardan Findikli 5071 sayil
kanunla ilgemizden ayrilarak 1 Ocak 1948 tarihinde iige olmustur. Daha sonra da 1
Haziran 1954 tarih ve 6324 sayili kanunla Arhavi bucagi da ilgemizden ayrilarak ayri

bir ilce haline getirilmigtir.

Hopa'da bulunan en yiiksek nokta 1513 m ile Yavuz Sultan Selim Tepesi'dir. ilgenin
toplam yGzo6lcima 289 km2dir. Deniz kiyisindan baslayan Sultan Selim Daglari,
Borcka’'dan sonra Kackar Daglari'na déntstr. Hopa'nin iklimi 1lik ve yagishdir. Yilda
m2ye 2,5 kg yagmur diser. Kar yagisina genellikle Subat ayinda rastlanir.
Bitki 6rtUs0U; kisin yapraklarini déken, kizilagag, kestane, glirgen, kayin ve mese
agaclarindan olusur. Dogal su kaynaklari yéninden zengindir.
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iice genelinde Uretilen baslica triinleri; gay, findik, misir, kivi, sebze, turuncgillerdir.
iice genelinde ticari anlamda hayvancilik gelismis degildir. Biiyik ve kiiclikbas
hayvancilik, kiimes hayvancihgi, aricilik genellikle aile tlketimine yodnelik olarak
yapilmaktadir. Balikcilik ilge ekonomisinde énemli yere sahiptir. ilgede sanayi tesisi
olarak1 adet cay fabrikasI bulunmaktadir.
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Sekil 3.Hopa ligesi Konumu

iicenin Yiizolgimii: 204 km2

ilgenin Nifusu: 27.176 (2023, TUIK)
iklim: Karadeniz iklimi

Hopa il genelinde niifus artis hizi en yliksek olan ilgedir. iigenin sosyo-ekonomik yapisi,
konumu, ekonomik faaliyetleri nGfus artisini dogrudan etkilemektedir. Yillara gére
nafus verilerine bakildiginda bir azalis ivmesinde olmasi gb¢ aldigi kadar gé¢ verdigini
de gdstermektedir. 2023 yilinda ilgenin nifusu 27.176 kisi olarak belirlenmis bunun
13.564°0 erkek, 13.612’si kadin nifusundan olusmaktadir. Bu verileri oranlayacak
olursak nifusun; %49,91 erkek, %50,09 kadindir.
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Tablo 2.Yillara Gére Hopa llgesi Niifusu

Yl Hopa Nifusu Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2023 27.176 13.564 13.612
2022 28.231 14.061 14.170
2021 28.138 14116 14.020
2020 27.831 13.803 13.828
2019 26.958 13.467 13.491
2018 25.775 12.831 12.944
2017 26.805 13.356 13.449
2016 35.406 17.719 17687
2015 54.852 17.472 17.280
2014 34.234 17118 17.116
2013 33.724 16.887 16.837

1.3 ORTAHOPA MAHALLESI

Berzérat T,

Nob

Sekil 4.0rtahopa Mah. Konumu

iicenin merkez mahallelerinden biri olan Ortahopa mahallesi ilgenin en yiiksek nifuslu
ikinci mahallesidir.2023 yili itibariyle mahalle nifusu 5.429 olarak belirlenmistir. Yesil
liman sertifikas! alan Karadeniz’deki ilk liman olma 6&zelligini tasiyan Hopa limani
mahalle igerisinde yer almaktadir.
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2. PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI

Planlama alani Artvin ili Hopa ilgesi Ortahopa mah. 399 ada muhtelif parselleri

kapsamaktadir. Parsellerin blyUklik ve nitelikleri asagidaki tabloda verilmigtir.

Uygulama imar plani pafta numarasi; F46B09C4C ve F46B09C4D’dir. Nazim imar

plani pafta numarasi; F46B09C’dir.

Planlama alani Hopa ilgesinin dodusunda, Ortahopa Mahallesi'nin kuzeybatisinda,

egimli bir alanda yer almaktadir. ilge merkezine ve kamusal alanlara ise yaklagik 1,5

km, Hopa Limanina yaklasik 500 metre erisim mesafesinde yer almaktadir.

< _’['\""
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S s

399/85

Sekil 5.Planlama Alani lige igerisindeki Konumu

7 adne

399!57399."51
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Sekil 6.Planlama Alaninin tanimlanmasi
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3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Bélge, Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimushane-Artvin Planlama Bdlgesi 1/100.000
6lcekli Cevre Dizeni planina tabidir. Planlama alani, belediye mucavir alan sinir
icerisinde kalmaktadir.

Plan degisikligine konu parseller Hopa ilgesi imar plani plan sinirlari igerisinde yer alip
yaklasik 6 ha alana ybnelik 1/5.000 &lgekli nazim imar plani ve 1/1.000 o&lgekli
uygulama imar plani plan karari bulunmamaktadir.

3.1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Plan Kararlari

Bahse konu parsel Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimushane-Artvin Planlama Bdlgesi
1/100.000 6lcekli Gevre Dlzeni Plani'nda "Kentsel Yerlesme Alani, Tarim Alani ve
Orman Alani" lejantinda kalmaktadir.

PinT
/’:‘.’!:-vgi-
ey oL

Sekil 6.1/100.000 Olgekli Plan Kararlari.
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3.2 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Plan Kararlari

Sekil 7. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan Kararlari

1/5000 Olgekli nazim imar plani plan kararlarinda, 399 ada muhtelif parselleri
kapsayan planlama bdlgesinde kismi olarak plan karari alinmistir. Plan karari verilen
alanlar 12 metre yoldan cephe alip “Park alani, Ticaret+Konut Alani ve Konut

Alani” olarak kullanim karari verilmistir.

3.3 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Plan Kararlari

Planlama alani icerisinde yer alan parseller, batidan gelen 12 metre genisliginde imar
yolundan cephe alip linear bir sekilde kullanim kararlar verilmistir. Park alani, Gelisme
konut alani, Ticaret+Konut alani ve meskun konut alanina yénelik kullanim kararlari
getirilmigtir. Gelisme konut alani yapilasma kosullari  Ayrik Nizam 2 Kat, KAKS:0.40
TAKS:0.20’, Ticaret+Konut alani yapilasma kosullari “Emsal:2.40 Yencok:8 kat ve
meskun konut alani yapilagsma kosullari “ Ayrik Nizam 5 Kat” olarak planlanmistir.

Planlama alani igerisinde plan karari verilen alan haricinde yaklasik olarak 6 ha alanda

plan karari verilmemistir.
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Sekil 8. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Kararlari

Bahse konu parsellerin alan kullanimlarini ve nifus hesabini asagidaki tabloda
gorebilirsiniz.

Tablo 2.Mevcut Alan Blydkligi

TICARET+KONUT GEL. KONUT
ALANI(m2) ALANI (m?)
3.514 1.135 366 4.077

Tablo 3.621 Ada Muh. Parseller Emsal Alani ve Niifus Hesabi

643 257 2 90 Kisi

(Ntifus hesaplanirken Hopa llave-Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Plani Plan ~ Agiklama
Raporunda Hane halki biyikligi 3.2, meskin konut alanlarinda konut biydkliga 130 m?
olarak belirlenmis olup bu degerler baz alinmistir.)
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4. KADASTRO DURUMU

Sekil 9.Planlama Alani Ve Cevresi Kadastro Durumu

5. HALIHAZIR DURUMU

Sekil 10.Planlama Alani Ve Cevresi Halihazir Durumu
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6. PLANLAMA iLKELERI VE PLAN KARARLARI
Plan gerekcgesi; Hopa Ortahopa mahallesi 399 ada mubhtelif parsellerin plan siniri

icerisinde yer alan alanlarda plan degisikligi yapilarak plan karari bulunmayan kadastro
parsellerinin de imar planina ilave edilmesidir. Kurumlardan talep edilen gérlsler
dogrultusunda imar plani hazirlanmis olup, plan karari getirilen alanda 6ngdérilen

ndfusa yonelik asgari yesil alan kullanimi ve donati alanlari planlanmistir.

Plan degisikligi plan ana kararlarini ve surekliligini bozmayacak sekilde kamu yarari
diistincesi gbzetilerek, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimlerine uygun
olacak sekilde 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani ve 1/5.000 Olgekli Nazim imar
Plani Plan kararlarinda degisiklik yapiimasini 6ngérmektedir.

6.1 1/5.000 NAZIM IMAR PLANI PLANLAMA iLKELERi VE PLAN
KARARLARI

Sekil 6.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Bahse konu alanda ilave ve degisiklik yapilarak alanda “Yiksek yogunluklu konut
alani, Orta yogunluklu konut alani, Orta yogunluklu gelisme konut alani, Disik
yogunluklu konut alani, Park alani ve Egitim alanlar” planlanmigtir.
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Alan icerisinde iki ayri ana ulagim aksi planlanmigtir. Alanin batisindan itibaren
surekliligi olan 12 metre imar yolu ilave yapilan alan igerisinde devam ettirilerek batida
12 metre imar yoluna baglanmistir. Ayni zamanda planlanan 12 metre yolun
guneyinde yola paralel 10 metre imar yolu planlanmigtir.

6.2 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI PLANLAMA iLKELERI VE PLAN
KARARLARI

Kurum goérusleri;

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii:

Planlama alaninin topografyasina bagli olarak yerlesik dokunun daginik bir yapiya
sahip olmasi nedeniyle kentsel alanlar kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme
alanlarini kapsayacak sekilde kentsel yerlesme alanlari olarak gdsterilmistir. Bu

dogrultuda kentsel yerlesme alanlari sinirlari sematik olup alt 6lcekli planlarda bu

alanlarin tamaminin yerlesime acilacagi anlami cikarilamaz. Bu alanlara iliskin kesin

sinirlar, bu planda belirtilen niifus kabulleri dogal, yapay ve vyasal esikler dikkate

alinarak alt dlcekli planlarda belirlenecektir. Yerlesme alani sinirlari igerisinde

bulunmasi muhtemel korunacak alanlar (verimli tarim alanlari, orman alanlari, icme ve
kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, tagskin alanlari, koruma alanlari
vb.) ilgili kurum ve kurulus gérisleri de dikkate alinarak alt dlcekli planlarda dikkate
alinacaktir" denilmekte olup alt élcekli imar planlariyla yerlesime acilacak yerlerin

sinirlari, Cevre Dulzeni Planinda gosterilen kentsel yerlesme alani sinirlarini

asmayacak sekilde, ilgili kurum ve kurulus goérUsleri dogrultusunda vasal, dogal ve

yvapay esikler cercevesinde belirlenmesi gerekmektedir.

Orman Boélge Miid(iirliigu;

Ortahopa mahallesi 399 Ada 17-18-21-22-33-34-35-43-45-46-47-48-49-50-53-85 no'lu
parseller 6831 sayili kanun kapsaminda orman sinirlari disinda olup, ayni kanunun 2B
maddesi kapsaminda orman sinirlari disina cikarilarak hazine adina tescil edilen
yerlerden degildir. Ancak 399 Ada 52-41-40-42-36-44 no'lu parseller orman sinirlari

icerisinde kalmaktadir.

Doga ve Milli Parklar Genel Muidiirliigi;

Bahse konu calismanin yapilacag! alan, korunan alanlarimiz (Milli Park, Tabiat Parki,

Tabiat Aniti, Tabiat Koruma Alani, Yaban Hayati Gelistirme ve Koruma Sahalari)
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kapsaminda kalan yerlerden degildir. Ancak planlama alanlari Kus Gé¢ yolunda yer
almaktadir. Calismalar sidrecinde Artvin ilinin Mahalli Sulak Alan Komisyonu
Kararlarina uyulmasi, biyolojik ¢esitliligin strdtrulebilirliginin saglanmasi bakimindan
nesli tehdit veya tehlike altinda olanlar ile nadir bitki ve hayvan tirlerinin korunmasi
esas olup korunmasi gereken endemik, hassas tir/tlrlerin tespit edilmesi durumunda
calismalara ara verilerek Artvin il Sube Muadurligimiz ile iletisime gegilmesi
gerekmektedir.

Devler Su isleri Genel Miidiirliigii;

Parseller icerisinde kuru dereler oldugu gérilmUstir. "Taskin ve Risubat Kontroll

Yoénetmeligi"nin 6. maddesinin 2. fikrasinda; "Tabii veya 1slahli akarsularda
gerektiginde makinali calismalara imkan saglayabilecek sekilde akarsuyun tek veya
her iki sahilinde strekliligi olan, asgari altt metre genisliginde bir isletme ve bakim yolu
ayrica duzenlenir." denilmektedir. Bu sebeple bahsi gecen derelerde mevcut dere
yatagl sev Ustinden itibaren asgari alti metre genigliginde isletme ve bakim yolu
birakilmasi gerekmektedir. Ayni Yénetmeligin Dérdinct Bélim 17 inci Madde, 2 inci,
3 Uncl ve 4 Uncd fikrasinda; "-(2) Derelerin Gzeri zaruri hallere minhasir olmak tzere
DSi Genel Mudirliginiin izni alindiktan sonra gerceklestirilecek iglemler harig
kapatilamaz. -(3) Akarsu yataklari icerisinde tabii olarak yetisen ve yatak kesitini
daraltarak veya mevcut sanat yapilarinin tikanmalarina sebep olarak taskinlara ve
muhtemel taskinin boyutunun artmasina sebep olan agaclar ve cesitli nebatat, DSi'nin
teklifi Gzerine Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Orman Genel Mudurlaginin ilgili tasra
teskilatlarina bilgi verilmek suretiyle mulki idare amirinin onayi ile ilgili idare tarafindan
temizlenir. -(4) Akarsu yataklarina hafriyat, moloz ve sanayi tesislerine ait atiklar, evsel
nitelikli atiklar ve benzeri kati ve sivi atiklar atilamaz. Akarsu yataklarina her tirli atik
malzemenin dékulmesi, mulki idare amirlerinin koordinasyonunda mabhalli idareler ve
diger ilgili birimler tarafindan strekli kontrol altinda tutulmak suretiyle &6nlenir."
denilmektedir. ilgili maddeler geredi mevcut dere yataklarinin Ustiniin kesinlikle
kapatilmamasi gerekmektedir.

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

Bahse konu parsellerde Ortahopa mahallesinde meydana gelen su baskini-heyelan
afetinden dolayr 23-28.09.2012 tarihinde yapilan etlt calismasi sonrasinda
03.10.2012 tarihli Jeolojik Etidt raporu dizenlenmis olup Bakanlar Kurulunca
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06.05.2013 tarih ve 2013/4726 sayili Afete Maruz Bdlge onayi alinmistir. 399 ada 53

parsel incelendiginde yukarida belirtilien Afete Maruz Bolge Sinirlar icerisinde kalan

399 ada 54 parsele sinir oldugu anlasiimaktadir. Bu kapsamda Afete Maruz Bdlge

alanlarinda yapi ve ikamet yasak olmakla birlikte birbirine sinir olan parseller icin

vapilacak olan insaai faaliyetlerde s6z konusu alana dikkat edilmelidir.

Bahse konu alana yonelik kurumlardan alinan goérlsler dogrultusunda esik analizi

yvapimistir. Orman alani ve Kuru dere hatti dodal esiktir. Yap! yasakli alan icin

sonradan Afete Maruz Bélge Karari bulunmasina ragmen dogal afet sonucu bu karar

alindigindan dodal esik olarak dederlendirebiliriz. Bu dogrultuda, alanin glineyi dogal

esiklerle sinirlanmaktadir.  Alanin kuzeyi ise vyerlesim alanlariyla (yapay esik)

sinirlanmistir.

YERLESIM
ALANLARI

PLANLAMA
ALANI

Sekil 7.Planlama alani esik analizi

Alanda yvapilan arazi kullanimina gore analiz calismasi yapilmistir. Alanin mevcut arazi

vapisi itibariyle alan icerisine giriimesine cok elverisli olmadigindan cephe aldiggi

kadastral yol hatti boyunca arazi degerlendirilmesi yapilmistir.
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Sekil 8.1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degigikligi

Bahse konu alana yodnelik alinan kurum gérlsleri ve yapilan analiz calismalari

dogrultusunda plan kararlar dizenlenmistir. Alan sinirlari belirlenirken dogdal ve yapay

esikler dikkate alinmistir. Plan karari getirilen alana siniri olan imar parsellerinde ise

planda butanliglu saglamak amaciyla yol ve ada dizenlemelerinden kaynakli plan

degisikligi yapiimigtir.

Alanin cephe aldigi meri imar plani kararlarinda yer alan 12 metre imar yolunun kargi

cephesinde yer alan alan kullanimi ve yapilasma kosullari dikkate alinarak 12 metre

yol aksl boyunca konut alanlari planlanmis olup yapilasma kosullari “Ayrik Nizam 6

Kat” olarak planlanmistir. (Plan Gzerinde 1 numarali alani kapsamaktadir.)

Konut alani olarak planlanan imar adalarinin gliney cephesinde 7 metre genigliginde

imar yolu planlanarak yol aksi boyunca gelisme konut alanlari ve park alani

planlanmistir. Gelisme konut alanlan yapilasma kosullari “Ayrik Nizam 4 Kat,

KAKS:1.20 TAKS:0.30” olarak planlanmistir. Bu hatta planlanan park alani 399 ada

53 parsele (Afet Riskli Alan) cepheli oldugunda yerlesim alanlariyla yapi yasakli alan
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arasinda bir koruma bandi seklinde olmasi amaclanmistir. (Plan lzerinde 2 numarali

alani kapsamaktadir.)

Yine planlanan alana paralel 10 metre imar yolu planlanmig olup bu yola dik olarak
baglanan 7 metre imar yolu planlanmigtir. 7 metre imar yolunun kuzeyi konut alani ve
park alani olarak planlanmis olup konut alani yapilasma kosullari “Ayrik Nizam 4 Kat,
KAKS:1.20 TAKS:0.30” olarak planlanmistir.  (Plan lzerinde 3 numarali alani

kapsamaktadir.)

7 metre imar yolunun giineyi ise Gelisme Konut Alani, Mesire Alani, ilkokul Alani ve
Anaokul Alani olarak planlanmigtir. Gelisme Konut Alani yapilagsma kosullari ©Ayrik
Nizam 2 Kat, KAKS:0.40 TAKS:0.20” olarak planlanmistir. Anaokul Alani yapilasma
kosullari “Emsal:1.00 Yencok:2 Kat”, ilkokul Alani “Emsal:1.00 Yencok:3 Kat”,
Mesire Alani “Emsal:0.50 Yenc¢ok:1 Kat” olarak planlanmistir. (Plan (zerinde 4

numarall alani kapsamaktadir.)

Alan topografik acidan egimli bir yapiya sahip oldugundan tamami yerlesim acisindan

uygun dedgildir. Ulasim aksi planlanirken egdriler dikkate alinarak mevcutta da bu

yollarin acilabilmesi, e§imden dolay! yol olarak kullanilmasi uygun olmayan imar

yollarinin _ise merdiven yapilarak kullanilmasi amaclanmistir. Kullanim Kkararlari

verilirken yerlesim acisindan en uygun alanlar belirlenip bu alanlar yerlesime aciimistir.

Yapilasma kosullarinda kat yikseklikleri ve yogunluk dederleri, cevresel ve sosyal

ihtivaclara uygun sekilde, planda hiyerarsiyi ve kademelenmeyi saglamak amaciyla

plan ceperinde dogru edim arttigindan vyapilarin  goérisini, quUnes almasini

kesmeyecek sekilde kademeli kat yiksekligi verilmistir.

Planlama alaninda, kentsel asgari standartlar kapsaminda, yasam kalitesini artirmak
ve surdurdlebilir gelisimi saglamak amaclanmistir. Bu standartlar arasinda kisi basina
disen yesil alan miktar, sosyal donati alanlarinin yeterliligi, ulasim ve altyapi
hizmetlerinin etkinligi ile egitim ve saglik gibi temel ihtiyacglarin kargilanmasi 6n plana
ctkmaktadir.

Planlama alaninda da ilgili mevzuata uygun olarak, kisi basina en az 10 m? yesil alan
birakilmasi hedeflenmis ve sosyal teknik altyapi alanlarinin planlanmasina ézen
gbsterilmistir. Bu yaklasim, kent sakinlerinin dinlenme, sosyallesme ve rekreasyon
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ihtiyaclarini kargilayacak nitelikte, cagdas kentsel standartlara uygun bir yagsam cevresi
olusturulmasini amaglamaktadir.

Planlama alaninda, asgari yesil alan bayukligt belirlenirken mevcut ve éngdrtlen
nifus icin kisi basina diisen yesil alan miktar dikkate alinmistir. ilgili mevzuat uyarinca,
kisi basina en az 10 m2 yesil alan birakilmasi hedeflenmis, bu kapsamda park, mesire
alanlari gibi sosyal donati alanlari planlanmistir. Béylece, plan degisikligiyle birlikte
alanda yasayanlarin dinlenme, sosyallesme ve rekreasyon ihtiyaglarini karsilayacak
nitelikte yeterli blyUkllkte yesil alan olusturulmasi amaclanmigtir.

Planlama alanin bulundugu bdlgede alana yaklasik 150 metre mesafede 1 hastane, 1
Saglk tesis alani ve 1 Aile saghgi merkezi yer aldigindan bu kullanimlar alandaki
ndfusunda kullanimini karsilayacak nitelikte oldugundan bélgede saglik tesis alanina
ybnelik plan kararlarinin yodunluk géstereceginden ve kentteki dengeli dagilimini
etkilememek amaciyla saglik tesis alanina yoénelik plan karari getirilmemigtir.
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Yukarida gérselde belirtilen 399 ada 63 ve 98 numarall parselleri kapsayan imar
adasinda ise planda buatinligd saglamak amaciyla imar adasinin  tamami

Ticaret+Konut Alani olacak sekilde fonksiyon degisikligi yapilmigtir.

Plan karari getirilen alan 03.10.2012 tarihli Jeolojik Et(it raporu sinirlari icerisinde yer

almaktadir.

Plan degisikligiyle birlikte alan kullanimlarindaki degisiklik, alanda éngérilen nifusa

yonelik gerekli sosyal teknik altyapi alanlari ve asgari yesil alan bayUkligu asagidaki
tablolarda belirtilmigtir.
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Tablo 5.Plan degisikligi alan bliy(ikllkleri

GELISME KONUT ALANI(A-4)
5.766

GELISME KONUT ALANI(A-2)
8.228

Tablo 6.Plan degisikligi niifus hesabi

MESKUN(A-6) 14.381 34.514 265 849
MESKUN(A-4) 9.580 11.496 88 282
GELISME(A-4) 5.766 6.919 53 170
GELISME(A-2) 8.228 3.291 25 81

Tablo 7.Plan degisikligi asgari standartlar
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7.PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER;

1. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER
AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.

2. 06/03/2007 TARIHLI VE 26454 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
"DEPREM  BOLGELERINDE  YAPILACAK BINALAR  HAKKINDA
YONETMELIK" ILE BU YONETMELIKTE YAPILAN VE 03/05/2007 TARIHLI
VE 26511 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA iLISKIN YONETMELIK" ILE 14/07/2007 TARIH
VE 26582 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN "AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3. PLANLAMA ALANINDA YAPILI OLAN PLAN HUKUMLERINE VE KONUMU
VE ILGISINE GORE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNUN iLGILI
YONETMELIKLERIYLE BU YONETMELIKLERDE 02.09.1999 TARIH VE
23804 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN DEGISIKLERE iLISKIN
YONETMELIKLER VE 2672 SAYILI CEVRE KANUNU VE
YONETMELKLERIYLE iLGILI MEVZUATA UYULACAKTIR.

4. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA 19/12/2007
TARIHLI VE 26735 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

5. HOPA BELEDIYESI 1/1.000 UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

6. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE
iLGILI TUM YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.
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OZEL HUKUMLER

1. PLANLAMA ALANI ICERISINDE KONUT IMARLI ALANLARDA, ZEMIN ETUT
RAPORU DOGRULTUSUNDA ZEMININ TOPOGRAFIK YAPISI VEYA ZEMIN
KOSULLARI NEDENIYLE BODRUM KAT YAPILMASI TEKNIK OLARAK
ELVERiISLI OLMAYAN PARSELLERDE, YAPILARIN ORTAK ALAN
KULLANIMLARI (OTOPARK, SIGINAK, DEPO, TESISAT ODASI, SOSYAL ALAN
VB.) PLAN KARARLARINA VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN
OLARAK ZEMIN KATTA COZULEBILIR. BU DURUMDA, IMAR PLANINDA
AGIKCA BELIRLENMEMISSE ORTAK ALANLAR HARIC YAPI OTURUM ALANI,
PARSEL IMAR ALANININ %40’INI GECMEYECEK SEKILDE DUZENLEME
YAPILACAKTIR. ORTAK ALANLAR, YAPI YAKLASMA SINIRLARINI ASMAMAK
KAYDIYLA OLUSTURULABILIR. ORTAK ALAN OLARAK DUZENLENEN BU
KISIMLARDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ VE BU ALANLAR
YALNIZCA YAPIYA HiZMET EDEN FONKSIYONLAR iGIN KULLANILABILIR.

Aycan Aycicek Sehir Planlama

[ 2025 |




