1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ve
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN RAPORU

HOPA ILCESI SUNDURA ve
CUMHURIYET MAHALLESI KARAYOLU
KAMULASTIRMA SINIRININ IMAR
PLANINA ISLENMESINE YONELIK ve
SUNDURA MAHALLESI 230,276,742
ADA MUHTELIF PARSELLER, 280 ADA
89 PARSELLERDE IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
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1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
1.1 ARTVIN iLi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

B, omma
,‘ _ qWﬁm

Sekil 1.Artvin ili Konumu

ilin Yizolgtim(:7.436 km2

ilin Nifusu:174.010

Onemli Akarsulari: Barajlar, Goruh nehri, Deriner Baraji, Muratli Baraji, Yusufeli Baraji.
En YUksek Noktasi: Kagkar Dagi 3937 M.

iiceleri: Kemalpasa, Hopa, Arhavi, Borcka, Savsat, Yusufeli, Ardanug, Murgul.

Artvin, Dogu Karadeniz Bélgesinin iklim yéninden en gok degdiskenlik gdsteren ilidir.
Kiyl kesimi ile Cankurtaran daglari silsilesinin icine aldigi alanda tipik her mevsim
yagdish Karadeniz iklimi gérilmektedir. Cankurtaran daglar silsilesinden Borgka ve
Artvin Merkez’e kadar olan alanda iklim daha soguk kislar ve daha az yaz yagislari
olan Karadeniz iklimi seklindedir. Artvin ili daghk ve cok engebeli bir arazi yapisina
sahiptir. Bu alan genellikle ormanlarla kaphdir. Artvin ormanlarinda; hakim agag trleri
ladin, gbknar, saricam, kayin, mese, Kestane, kizilaga¢, olup ihlamur, gtrgen,
akgaagac, digsbudak, ceviz, Gvez, kavak, s6dut, akasya kayacik, karaagac, hus, ardic,
simsir, Duglas, fistik cami porsuk gibi 20’nin tGzerinde agag¢ tiri mevcuttur.
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I~ ARTVIN ILI HARITASI
ERZURUM P :

Sekil 2.Artvin ligeleri

TARIM; Artvin ilinin arazisi 729.994 hektardir. Arazi dagilimi; 400.089 hektari orman
(%54), 163.284 hektar kultar disi (%22), 103.521 hektar ¢ayir- mera (%15), 63.100
hektari da tarim arazisidir (%9 ) (il Tarim Mud., 2022)._ilde 188.159 da alanda 152.726
ton cay, 5.794 ton findik (iretimi yapilmaktadir. (TUIK 2024)

Artvin Kafkas Arn Irkinin gen merkezidir. Aricihk faaliyetinde bulunan2126 adet
isletmede koloni sayisi toplam 112.927°dir. 2024 yilinda yaklasik 701 ton bal
dretilmistir. ildeki koloni bagina verim ortalama 6,21 kg’dir. (Tirkiye Ort. 10.66 kg).

TURIZM; 2024 yili Artvin'de Turizm Bakanligi turizm isletme belgeli tesis sayisi 18,

basit konaklama belgeli tesis sayisi 114,yatinm belgeli tesis sayisi 5 olmak Uzere
toplam 137 adet tesis bulunmaktadir. Toplam oda sayisi 2.790, toplam yatak
kapasitesi ise 5.605'tir.

SANAYi:;Artvin'de 2020-2023 yillari arasi faaliyet gosteren 80 sanayi isletmesi
bulunmaktadir. Sektérlere gére bakildiginda 61 adet isletmeyle imalat sanayi basi
cekmektedir. Artvin’de 9 adet te kiiclk sanayi sitesi bulunmaktadi
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DIS TICARET; 2024 yilinda Artvin’deki inracat 79.6 milyon dolar olarak gergeklesmistir
(TiM,2024). ilin toplam ithalati ise 154 milyon dolar olarak gerceklesmistir (TUIK,2023).
Artvin’in genel ihracatini, sirasiyla yas meyve ve sebze, c¢elik, cimento- cam seramik

ve toprak Urlnleri olusturmaktadir.

SAGLIK; Artvin'de 8 adet hastane bulunmaktadir. Her 100.000 kisiye diisen yatak
sayisinda TuUrkiye ortalamasi 307 iken, Artvin’de 213’tlr. Her 1000 kisiye dlisen toplam
hekim sayisi Turkiye genelinde 2,3 iken; bu sayi Artvin’de 2 olarak gerceklesmistir
(TUIK 2022 Saglik istatistiklerinden derlenmistir).

EGITIM; Artvin'de okuma yazma orani TUIK 2023 yili verilerine gore, erkeklerde
%99,29 kadinlarda % 95,94 olup genelde ise % 97,62'dir. ilde, egitim dizeyi,
yliksekokul, lisans veya lisansisti olan 29.907 kisi bulunmaktadir. (TUIK 2023 Orgiin
Egitim istatistiklerinden derlenmistir).

Artvin’de Okul Oncesi, Ilkdgretim, Genel Ortadgretim ve Mesleki - Teknik Orta Ogretim
egitim kuruluslarinin toplam sayisi 227 olup, bu okullarda egitim-6gretim géren égrenci
sayisi 34.373’dUr. Ayrica, ilde kalifiye is glclnin artmasina katki saglayan 9 Halk
Egitim Merkezi bulunmaktadir (TUIK 2023 Orgiin Egitim istatistiklerinden derlenmistir).

Artvin Coruh Universitesi 11 fakilte, 1 enstiti, 7 meslek yiiksekokulu ve rektérliige
bagh birimler olmak Gzere toplam 23 akademik birimden olugsmakta olup Universitede
yaklasik 12.714 &égrenci 6grenim gérmektedir. (YOK Bilgi Yonetim Sistemi, 2023-
2024).

NUFUS;

9 ilceye sahip olan Artvin’'in 2024 yili TUIK verilerine gére niifusu 169.280’dir. Kadin
nafusu 84.703, erkek nufusu 84.577 kigidir. 7.436 km? ylzélcimUne sahip olan Artvin,
km?2 'ye disen 24 kisi ile nifus yogunlugu bakimindan 81 il arasinda 75. sirada yer
almaktadir. Sehirde merkez ilge 36.071 kisi ile en kalabalik nifusa sahip yerlesim
yeridir. Merkezi sirasiyla Hopa, Borcka ve Arhavi izlemekteyken; en az nifusa sahip

ilce ise Murgul’ dur.
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Tablo 1.Yillara Gére Artvin Il Niifusu

Yil Artvin Nifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2024 169.280 84.577 84.703
2023 172.356 86.355 86.001
2022 169.403 84.946 84.457
2021 169.543 85.952 83.591
2020 169.501 85.523 83.978
2019 170.875 85.975 84.900
2018 174.010 87.715 86.295
2017 166.143 83.524 82.619
2016 168.068 84.597 83.471
2015 168.370 84.679 83.691

1.2 HOPA ILCESi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

1877-1878 Osmanli-Rus Harbi neticesinde Kars ve Ardahan’la birlikte ilgemiz
Kemalpasa Bucagina kadar Batum'da dahil olmak Uzere Ruslar’a terk edilince Hopa
ve cevresi 1878 yilindan itibaren Rize Sancagi'na baglanmistir. 1883 yilinda ilge
teskilati kurulduktan sonra 1. Dinya Savasinda 23 Subat 1915 tarihinde Ruslar
tarafindan iggal edilmistir. 31 Mart 1917 tarihli Brest-Litovsk Antlasmasi ile Hopa, milli
sinirlarimiz icerisinde kalmistir. 14 Mart 1918 tarihinde birliklerimiz Hopa’ya girerek
ilcemizi tekrar Tark topraklarina katmistir.

iice 1936 yilina kadar Rize iline bagli iken bu tarihten sonra Artvin'e baglanmistir. Bu
tarinte 3 bucagl ve 71 Kéyu bulunmakta iken; bu bucaklardan Findikli 5071 sayil
kanunla ilgemizden ayrilarak 1 Ocak 1948 tarihinde iige olmustur. Daha sonra da 1
Haziran 1954 tarih ve 6324 sayili kanunla Arhavi bucagi da ilgemizden ayrilarak ayri

bir ilce haline getirilmigtir.

Hopa'da bulunan en yiiksek nokta 1513 m ile Yavuz Sultan Selim Tepesi'dir. ilgenin
toplam yGzo6lcima 289 km2dir. Deniz kiyisindan baslayan Sultan Selim Daglari,
Borcka’'dan sonra Kackar Daglari'na déntstr. Hopa'nin iklimi 1lik ve yagishdir. Yilda
m2ye 2,5 kg yagmur diser. Kar yagisina genellikle Subat ayinda rastlanir.
Bitki 6rtUs0U; kisin yapraklarini déken, kizilagag, kestane, glirgen, kayin ve mese
agaclarindan olusur. Dogal su kaynaklari yéninden zengindir.
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iice genelinde Uretilen baslica triinleri; gay, findik, misir, kivi, sebze, turuncgillerdir.
iice genelinde ticari anlamda hayvancilik gelismis degildir. Biiyik ve kiiclikbas
hayvancilik, kiimes hayvancihgi, aricilik genellikle aile tlketimine yodnelik olarak
yapilmaktadir. Balikcilik ilge ekonomisinde énemli yere sahiptir. ilgede sanayi tesisi
olarak1 adet cay fabrikasI bulunmaktadir.
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Bagoba 3 Koyuncular
KOYUNCULMK
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Balikkdy  (Gunagli
N 3 GUnes
wcu @ Yesilkoy HENDEK

af

arn
YESILKOY

Pinarli
PINARLI

Sekil 3.Hopa ligesi Konumu

iicenin Yiizolgimii: 204 km2

ilgenin Nifusu: 27.176 (2023, TUIK)
iklim: Karadeniz iklimi

Hopa il genelinde niifus artis hizi en yliksek olan ilgedir. iigenin sosyo-ekonomik yapisi,
konumu, ekonomik faaliyetleri nGfus artisini dogrudan etkilemektedir. Yillara gére
nafus verilerine bakildiginda bir azalis ivmesinde olmasi gb¢ aldigi kadar gé¢ verdigini
de gdstermektedir. 2023 yilinda ilgenin nifusu 27.176 kisi olarak belirlenmis bunun
13.564°0 erkek, 13.612’si kadin nifusundan olusmaktadir. Bu verileri oranlayacak
olursak nifusun; %49,91 erkek, %50,09 kadindir.
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Tablo 2.Yillara Gére Hopa llgesi Niifusu

Yl Hopa Nifusu Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2023 27.178 13.564 13.612
2022 28.231 14.061 14.170
2021 28.138 14116 14.020
2020 27.831 13.803 13.828
2019 26.958 13.467 13.491
2018 25.775 12.831 12.944
2017 26.805 13.356 13.449
2016 55.406 17.719 17687
2015 54.852 17.472 17.280
2014 34.234 17118 17.116
2013 33.724 16.887 16.837

1.3 SUNDURA MAHALLESI

&
g
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Tes.
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BALIKKOY

Sekil 4.Sundura Mah. Konumu

iiceyi ayiran Sundura deresi batisinda yer alan Sundura mahallesi ilce niifusunun
neredeyse yarisini kapsamaktadir. 2023 yili itibariyle mahalle nifusu 10.342 olarak

belirlenmistir. iicede yer alan cay fabrikasi, tiniversite ve ilce stadyumu mahall
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icerisinde yer almaktadir. ilge’nin gelisim bélgesi olarak adlandirabilecegimiz sundura
mabhallesi konut alanlarinin ve halihazirda ingaat faaliyetlerin yogun oldugu bir alandir.

1.4 CUMHURIYET MAHALLESI

+~YOLDERE

ESMEKAYA |

UGOREN

Sekil 5.Cumhuriyet Mah. Konumu

Mahalle, ilgeyi ayiran Sundura deresinin gineybatisinda yer almaktadir. 2024 yilinda
mabhallenin niifusu 430 kisi olarak belirlenmistir. ilcenin yerlesim alanlari disinda olup
Artvin yolu Gzerinde yer alan mahallede kirsal yerlesim 6zelligi gériimektedir. Sanayi
Alani bu bélgede yer almaktadir.

2.PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI

Planlama alani Artvin ili Hopa ilgesi Sundura mah. Ve Cumhuriyet mahallesi Hopa-
Borcka karayolundan cephe alan parselleri ve Sundura mahallesi 230, 276, 742 ada
muhtelif parseller ve 280 ada 89 parseli kapsamaktadir.

Uygulama imar plani pafta anahtari; F46B14B1C, F46B14B1D, F46B14B2C,
F46B14B2D, F46B14B3A, F46B14B3B, F46B14B4A, F46B14B4B, F46B15A1C,
F46B15A1D, F46B15A4A’dir. Nazim imar plani pafta anahtari; F46B14B,
F46B15Adir.
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Sekil 5.Planlama Alani parsel bilgileri, Google earth gériintlisi

230,742 ADA MUH. PARSELLER

Artvin==

k2301274
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2.2 MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alani, belediye mucavir alan siniri igerisinde kalmaktadir. Bélge, Ordu-
Trabzon-Rize-Giresun-Gimushane-Artvin Planlama Bdlgesi 1/100.000 &lcekli Cevre
Dlzeni planina tabidir.

Plan degisikligine konu parseller Hopa ilgesi imar plani plan sinirlari igerisinde yer alip
alana iligkin 1/5.000 Olgekli nazim imar plani ve 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani
plan karari bulunmaktadir.

3.1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Plan Kararlari

Bahse konu parsel Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimushane-Artvin Planlama Bdlgesi
1/100.000 élcekli Cevre Dizeni Plani'nda "Kentsel Yerlesme Alani ve Yol" lejantinda
kalmaktadir.

- - -

PLANLAMA ALANI

/
[ 4
/]
,”,,"’

fi BASOEA

/ ° R ¢

/.0' : ° ©° oEGj

/W’mym KGRUMAVAL ¥ ,
»

/IS e

o 9 o

Sekil 7.1/100.000 Olgekli Plan Kararlari
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3.2 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Plan Kararlari

230,742 ADA MUH. PARSELLER 276 ADA MUH. PARSELLER

I 280 ADA 89 PARSEL | I

Sekil 8. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Kararlari
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3.3 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Plan Kararlari

| 276 ADA MUH. PARSELLER |

230,742 ADA MUH. PARSELLER

280 ADA 89 PARSEL | I

Sekil 9. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Kararlari
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Planlama alani yonelik Meri 1/5000 Olcekli Nazim imar plani plan kararlarina

ore:

Ulasim; Alandaki ulasim planlamasina bakildiginda degisiklige tabi olan parseller
Borcka-Hopa karayolundan cephe almaktadir. 230,742 ada muhtelif parsellerin
bulundugu alanda 35 metre yola baglanan 12 metre yol planlanmig olup yola paralel
kanal hatti bulunmaktadir. 276 ada muhtelif parseller ve 280 ada 89 parselde 35 metre

yoldan cephe almaktadir.

Kullanim_Kararlar; 230,742 ada muhtelif parsellerin bulundugu alanda 35 metre

yoldan cephe alan parseller Konut+Ticaret alani, arka cephede yer alan parseller ise
Konut alani olarak planlamistir. 276 ada muhtelif parsellerin bulundugu imar adasi park
alani, 280 ada 89 parsel ise Ticaret Alani olarak planlanip akan igerisinde trafo alani
planlanmistir. Hopa-Borcka karayolundan cephe alan yolun sag seridi Konut+Ticaret
alani, Ticaret alani ve sanayi alani olarak planlanmigstir. Yolun sol seridi ise sundura
deresine cepheli olup belli bélgelerde kullanim kararlari getirilmistir.

Planlama alani yénelik Meri 1/1000 Olcekli Uygulama imar plani plan kararlarina

ore;

Ulasim; Alandaki ulasim planlamasina bakildiginda degisiklige tabi olan parseller
Borcka-Hopa karayolundan cephe almaktadir. Lokal degisikliklerin yapildigi, 230,742
ada muhtelif parsellerin bulundugu alan dodu cephesinden 35 metre karayolundan
cephe alip, gineyinde 35 metre yola baglanan 12 metre, batisinda 15 metre ve imar
adalarini bélen 7 metre genisliginde imar yollari planlanmistir. Alanda12 metre yola
paralel kanal hatti yer alip kanalin her iki sahil seridine 12 metre ve 7 metre genisliginde
imar yollari dnerilmigtir. 276 ada muhtelif parseller batida 35 metre karayolundan
cephe alip dogu cephesinde 7 metre, kuzeyde 10 metre ve giney cephesinde 6 metre
imar yolundan cephe almaktadir. 280 ada 89 parsel ise 35 metre yoldan cephe alip,

batida 7 metre imar yolu planlanmis olup diger cephelerde komsu parsellerle sinirlidir.

Kullanim _Kararlari; Hopa-Borgcka karayolundan cephe alan yolun sag seridi

Konut+Ticaret alani, Ticaret alani ve sanayi alani olarak planlanmig olup yolun sol
seridi ise sundura deresine cepheli olup belli bdlgelerde kullanim kararlar getirilmistir.
Lokal olarak plan degisikliklerinin yapildigi 230,742 ada muhtelif parsellerin bulundugu
alanda 35 metre yoldan cephe alan parseller Konut+Ticaret alani, arka cephede yer
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alan parseller ise Konut alani olarak planlamistir. Ticaret+Konut alani yapilagsma
kosullari “Ayrik nizam 5 kat, TAKS:0.30 KAKS:1.50” , Konut alani yapilasma
kosullar “Ayrik nizam 4 kat, TAKS:0.30 KAKS:1.20” olarak planlanmistir. 280 ada
89 parsel ise Ticaret Alani olarak planlanip akan igerisinde trafo alani planlanmistir.
Ticaret alani yapilasma kosullari “Emsal:1.00, Yencok:5 Kat” olarak planlanmistir.
276 ada muhtelif parsellerin bulundugu imar adasi ise park alani olarak planlanmistir.

Lokal plan degisikligi yapilan bolgelere iligkin meri imar plani kullanim kararlari alan
blylklUklerini asagidaki tabloda (Tablo.3) gbrebilirsiniz.

Tablo 3.Mevcut Alan BlydklGgd

ALAN KULLANIMI ALAN BUYUKLUGU

TICARET+KONUT ALANI (230,742) (m?) 5.992
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2.3 KADASTRO DURUMU

Sekil 10.Planlama Alani ve Cevresi Kadastro Durumu
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2.4 HALIHAZIR DURUMU

Sekil 11.Planlama Alani ve Cevresi Halihazir Durumu(l. Bélge)
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3.PLANLAMA ILKELERI VE PLAN KARARLARI

Plan gerekcesi; Plan degisikligine konu alan Hopa ilgesi Sundura mah. ve Cumhuriyet

mabhallesi Hopa-Borcka karayolundan cephe alan parselleri ve Sundura mahallesi 230,
276, 742 ada muhtelif parseller ve 280 ada 89 parselleri kapsamaktadir. Karayollar
10. Bélge Mudurligunin Hopa-Borgcka Devlet yolu Uzerinde kamulastirma planini
glncellemesine ydnelik 30.04.2025 tarih 1802579 sayili kurum gérusinde belirtildigi
Uzere kamulastirma sinirlarinin imar planina iglenmesi gerekmektedir. Kamulastirma
sinirinin degistirilmesi bazi bélgelerde ada kenarlarinda degisiklik yapilmasini gerekli
kildigindan kamulastirma sinirina gére imar hatlari dizenlenmistir. Karayollari 10.

Bolge Madarligune ait goras EK.1°de yer almaktadir.

Kamulastirma sinirn plana islenmesine yénelik yapilan degisiklige ek olarak lokal
olarak plan degisiklikleri de yapilmigtir.

» Karayoluna cepheli 230,742 ada muhtelif parsellerin yer aldidi imar adalarinda
karayoluna baglanan 6 metre genisliginde kanal hatti planlanmistir. DSI 26.
Bdlge Mudarliganin Hopa ilgesine yapmis oldugu calismada alana yoénelik
dere kesitinin bulunmadigi ve ayrica fiilliyatta da alanda bir dere olmadigi tespit
edilmistir. Bu dogrultuda alanda yer alan kanal hatti kaldirilarak imar adalari
dizenlenmigtir. Ayrica mevcut kullanimlar dogrultusunda alandaki kullanim
kararlari dizenlenmigtir.

» 276 ada muhtelif parsellerin yer aldigi imar adasinda alanda yapilan arazi
kullanimi sonrasi fonksiyon degisikligi yapiimasi gerekli gérulmustar.

» 280 ada 89 parselde ise planlanan trafo alani CEDAS tarafindan kaldiriimistir.
Bu dogrultuda trafo alani olarak planlanan alan imar adasina dahil edilmistir.

Plan degisikliginin konusu 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hikiimlerine
uygun olacak sekilde 1/1000 él¢ekli Uygulama imar plani ve 1/5000 6lgekli Nazim imar

plani plan kararlarinda degisiklik yapiimasini 6ngérmektedir.

3.1 1/5000 NAZIM iMAR PLANI PLANLAMA ILKELERIi VE PLAN
KARARLARI

Karayollari 10. Bélge Mudurliagd’nin gérist dogrultusunda karayollari kamulastirma
sinir dizenlenmigtir. Karayolundan cephe alan lokal bélgelerde de nazim imar plani
plan kararlarinda degisiklik yapiimistir.
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Ulasim; Plan degisikliginin amaci Hopa-Borcka karayolu aksi boyunca degisen
karayolu kamulastirma sinirin dizenlenmesidir. Bu dogrultuda kamulastirma siniri
“Karayollari Yol Kenari Koruma Kusagi” lejantinda olacak sekilde imar planina
islenmistir. 230,742 ada muhtelif parsellerin bulundugu alanda kanal hatti kaldirilip 35
metre yola baglanan 12 metre yol planlanmistir. 276 ada muhtelif parseller ve 280 ada
89 parsellerde meri imar planiyla 6ngdérilen ulasim akslarinda degisiklik yapiimamistir.

Kullanim_Kararlar; 230,742 ada muhtelif parsellerin bulundugu alanda 35 metre

yoldan cephe alan parseller meri imar planinda Konut+Ticaret alani, arka cephede yer
alan parseller ise Konut alani olarak planlamigtir. imar adasinda yapilan fonksiyon
degisikligiyle adanin tamami Konut+Ticaret Alani, 742 ada 8,9 parsel Belediye Hizmet
Alani planlanmistir. 276 ada muhtelif parsellerin bulundugu imar adasiI meri imar plani
plan kararlarinda park alani olarak planlanmistir. Yapilan plan degisikligiyle imar adasi
Konut+Ticaret Alani ve park alani olarak planlanmistir. 280 ada 89 parselde ise alan
icerisinde yer alan trafo alani kaldiniimigtir.

3.2 1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI PLANLAMA iLKELERI VE PLAN
KARARLARI

Plan degisikligine konu alan Hopa ilgesi Sundura mah. ve Cumhuriyet mahallesi Hopa-
Borcka karayolundan cephe alan parselleri ve Sundura mahallesi 230, 276, 742 ada
mubhtelif parseller ve 280 ada 89 parselleri kapsamaktadir. Karayollari 10. Bélge
Mudurliginin Hopa-Borcka Devlet yolu Gzerinde kamulastirma sinirinda degisiklik
yapmistir. Bu dogrultuda kamulastirma siniri “Karayollari Yol Kenari Koruma Kusagi”
lejantinda imar planina iglenmistir. Kamulastirma sinirinin - degistiriimesi  bazi
bélgelerde ada kenarlarinda degisiklik yapiimasini gerekli kildigindan kamulastirma
sinirina goére imar hatlari dizenlenmigtir. Belli kisimlarinda degisiklik yapilan

kamulastirma sinirinin, 3 km yakin bir glizergahinda gincelleme yapilimistir.

Ulasim; Hopa-Borcka karayolu tzerinde yol glizergahinda ve genisliklerinde herhangi
bir degisiklik yapiimamistir. 230,742 ada muhtelif parsellerin bulundugu alanda kanal
hatti kaldirihp 35 metre yola baglanan 12 metre yol planlanmistir. 276 ada muhtelif
parsellerin yer aldigi imar adasinda Konut+Ticaret alani olarak fonksiyon degisikligi
yapiimis imar adasi icerisinde yer alan park alani ve TICK alanini ayiran 7 metre imar
yolu planlanmistir. 280 ada 89 parsellerde meri imar planiyla éngérilen ulasim
akslarinda degisiklik yapiimamistir.

Aycan Aycicek Sehir Planlama I 2025 I




20

Kullanim_Kararlari; 230,742 ada muhtelif parsellerin yer aldigi alanda karayoluna

cepheli parseller meri imar planinda TICK, arkada kalan parseller ise konut alani olarak
planlanmistir. Alandaki mevcut kullanim durumuna bakildiginda %90 oraninda
yapilasma olup yapilarin zemin katlari ticari Ust katlari konut kullanimindadir. Bu
sebeple imar adasinin tamami Konut+Ticaret alani olarak planlanmistir. Konut
alaninda yapilan plan degisikligiyle birlikte imar adasinin tamami TICK alani,
yapilasma kosullari “ Ayrik nizam 5 kat, TAKS:0.30 KAKS:1.50" olarak planlanmistir.
742 ada 8,9 parsellerde de Belediye Hizmet Alani planlanmistir. Belediye Hizmet Alani
olarak planlanan alan mahallenin ihtiyaci dogrultusunda sosyal ve kilttirel amacli tesis
olarak degerlendirilecektir. Yapilasma degerleri planda belirtiimemis olup emsal ve kat
yUksekligi mimari avan projeye gore belirlenecektir.

Belediye hizmet alani: Belediyelerin gbrev ve sorumluluklar kapsamindaki
hizmetlerinin goturtlebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima
ybnelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve
triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik igleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve klltlirel merkez gibi mahalli
musterek nitelikteki ihtiyaglari kargilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin
yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi

alandir.

276 ada muhtelif parsellerin yer aldigi imar adasinda mevcut tesekkile ve yapi
kullanim durumuna gére fonksiyon degisikligi yapiimistir. Alan Ticaret+Konut alani
olarak planlanip 2 numaral parsel derinligi yapilasmaya uygun olmadigindan yol ve
park alani olarak planlanmistir. TICK alani, yapilasma kosullari “Ayrik nizam 5 kat,
TAKS:0.30 KAKS:1.50” olarak planlanmigtir. 280 ada 89 parselde ise parselde yer
alan trafo alani kaldiriimistir.

Acik ve Yesil Alanlar; 230,742 numarali imar adalarinda yapilan plan degisikligi

alanda nufus artigi 6ngérmektedir. 276 ada muh. parsellerde yapilan degisiklikle park
alani kaldirilmis ayrica yapilan degisiklikle birlikte yogunluk artisi dngéraimas olup bu
artisa yobnelik ayrilmasi gereken asgari yesil alan bUyUkligld plan bitininde
saglanmistir. Asagidaki tabloda alan buyukltkleri ve nifus 6ngdérisini goérebilirsiniz.
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Tablo 4.Plan degisikligi alan blylklikleri(230,742 ada muh.parseller)

ALAN KULLANIMI ALAN BUYUKLUGU

TICARET+KONUT ALANI(m?) 9.891

Tablo 5.Plan degisikligi alan blydklikleri(276 ada muh.parseller)

TICARET+KONUT ALANI(m?) 1.450

Tablo 6.Plan degisikligi alan blylklikleri(280 ada 89. parsel)

Tablo 7.Nifus hesabi(230,742 ada muh.parseller)

KONUT ALANI TiCARET+KO KONUT TOPLAM .
ALAN (KAKS:1.20) NUT ALANI  KULLANIM ALAN (m?) | NUFUS

(m?) (KAKS:1.50)  ALANI (m?)
2
MERI
iMAR 10.756 8.988 7190 17.946 442
PLANI
PLAN
DEGISi 7.380 14.836 11.868 19.248 473
KLIGI

(Ntifus hesaplanirken Hopa llave-Revizyon Nazim ve Uygulama imar Plani Plan  Acgiklama
Raporunda Hane halki biyikligd 3.2, meskidn konut alanlarinda konut biydklaga 130 m?

olarak belirlenmis olup bu degerler baz alinmistir.)

Tablo 8.Niifus hesabi(276 ada muh.parseller)

1.740 13 42 Kisi

1.450 2.175

Aycan Aycicek Sehir Planlama || 2025




22

Yapilan degisiklikle alanda her iki alanda toplamda 73 Kkisilik bir nGfus artis
ongoralmastir. Meri imar planinda park alani biydkligd 1.612 m2 iken plan
degisikligiyle 83 m2’ye dismistir. Kaldirilan park alani ve nifus artisiyla birlikte
toplamda 2259 m2 asgari yesil alan blyukligi saglanmasi gerekmektedir. Bu alan

bayukliga plan butiininde saglanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligi EK 2'de yer alan Sosyal ve Teknik Altyapi
standartlarina gére saglanmasi gereken alan bayUkligd 10 m2 olup, Hopa 1/1.000

Olgekli Revizyon Imar planinda; Acik ve yesil alan bilylkligi kisi basi 10.68 m2 olarak

saglanmistir.
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Sekil 12.1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikli
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Sekil 13.1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degigikligi
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4.PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER
AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.

2. 06/03/2007 TARIHLI VE 26454 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
"DEPREM  BOLGELERINDE  YAPILACAK  BINALAR  HAKKINDA
YONETMELIK" ILE BU YONETMELIKTE YAPILAN VE 03/05/2007 TARIHLI
VE 26511 SAYILI RESMiI GAZETEDE YAYIMLANAN "DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA iLISKIN YONETMELIK" ILE 14/07/2007 TARIH VE
26582 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN "AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3. PLANLAMA ALANINDA YAPILI OLAN PLAN HUKUMLERINE VE KONUMU
VE ILGISINE GORE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERIYLE BU YONETMELIKLERDE 02.09.1999 TARIH VE
23804 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN DEGISIKLERE ILISKIN
YONETMELIKLER VE 2672 SAYILI CEVRE KANUNU VE
YONETMELKLERIYLE iLGILIi MEVZUATA UYULACAKTIR.

4. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA 19/12/2007
TARIHLI VE 26735 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN "BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

5. HOPA BELEDIYESI 1/1.000 UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

6. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE
ILGILI TUM YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
OZEL HUKUMLER

1.BELEDIYE HIiZMET ALANI OLARAK KULLANIM KARARI GETIRILEN

ALANDA EMSAL VE KAT YUKSEKLIGI MIMARI AVAN PROJEYE GORE
BELIRLENECEKTIR.
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EK.1

T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
10. Bolge Miidiirligii

2025 AILE YILI

Say1 : E.88899260- 754 /1802579 30.04.2025
Konu : Hopa- Borcka Devlet Yolu, Artvin ili,

Hopa ilgesi, Sundura ve Cumhuriyet

Mah. (km:1+972 00-2+069,00) ve

(km:2+900,00-3+515,00) arast ek

kamu. plani ve (km:3+019,00-

3+069,00) aras1 kapsam drtma plan

HOPA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Belediyeniz smirlar1 dahilinden gecen, Hopa- Borcka Devlet Yolu, Artvin ili, Hopa
Tlgesi, Sundura ve Cumhuriyet Mahalleleri (km:1+972,00-2+069,00) arasi1 ve (km:2+900,00-
3+515,00) arast ek kamulagtirma plani ve (km:3+019,00-3+069,00) arast kapsam daraltma
plan1 ekte gonderilmektedir.

Tgili kesime ait ek karayolu kamulastirma plam ve kapsam daraltma plani simirinm imar
planma islenmesi, imar uygulamalarinin kamulagtirma sinirlarina gére yapilmast ve “Meclis
Karar ve Onayh Imar Plam1 Degisikligi Paftalar1” ile birlikte sayisal ortamda bir érneginin
Bolge Mudarligiimiize gonderilmesi hususunda;

Bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Sumer SUCU
Bolge Miidiirti a.
Bolge Midiir Yardimcist

EK:
Hopa Borcka Devlet Yolu Cumhuriyet Sundura Mah km1-+972-2+069 ve 2+900-
3+515 ek kamu plami ile km3+019-3+069 kapsam drtm plam

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."
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