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1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
1.1 ARTVIN iLi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

- o

£

Sekil 1.Artvin ili Konumu

ilin Yizolgtim(:7.436 km2
flin NOfusu:174.010

Onemli Akarsulari: Barajlar, Coruh nehri, Deriner Baraji, Murath Baraji, Yusufeli

Barajl.
En Ylksek Noktasi: Kackar Dagi 3937 M.
iiceleri: Kemalpasa, Hopa, Arhavi, Borcka, Savsat, Yusufeli, Ardanug, Murgul.

Artvin, Dogu Karadeniz Bdlgesinin iklim yéninden en ¢ok degdiskenlik gdsteren ilidir.
Kiyl kesimi ile Cankurtaran daglari silsilesinin icine aldigi alanda tipik her mevsim
yagdish Karadeniz iklimi gérilmektedir. Cankurtaran daglar silsilesinden Borgka ve
Artvin Merkez’e kadar olan alanda iklim daha soguk kislar ve daha az yaz yagislari
olan Karadeniz iklimi seklindedir. Artvin ili daghk ve ¢ok engebeli bir arazi yapisina
sahiptir. Bu alan genellikle ormanlarla kaplidir. Artvin ormanlarinda; hakim agac¢
tarleri ladin, géknar, saricam, kayin, mese, Kestane, kizilagag, olup ihlamur, glrgen,
akcaagac, disbudak, ceviz, vez, kavak, s6dut, akasya kayacik, karaagac, hus, ardic,
simsir, Duglas, fistik cami porsuk gibi 20’nin tGzerinde agag¢ tiri mevcuttur.
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Sekil 2.Artvin ligeleri

TARIM; Artvin ilinin arazisi 729.994 hektardir. Arazi dagilimi; 400.089 hektari orman
(%54), 163.284 hektar kiltlr disi (%22), 103.521 hektar cayir- mera (%15), 63.100
hektari da tarim arazisidir (%9 ) (il Tanm Mid., 2022)._ilde 188.159 da alanda
152.726 ton gay, 5.794 ton findik Gretimi yapiimaktadir. (TUIK 2024)

Artvin Kafkas Arn Irkinin gen merkezidir. Aricihk faaliyetinde bulunan2126 adet
isletmede koloni sayisi toplam 112.927°dir. 2024 yilinda yaklasik 701 ton bal
dretilmistir. ildeki koloni bagina verim ortalama 6,21 kg’dir. (Tirkiye Ort. 10.66 kg).

TURIZM; 2024 yili Artvin'de Turizm Bakanligi turizm isletme belgeli tesis sayisi 18,

basit konaklama belgeli tesis sayisi 114,yatinm belgeli tesis sayisi 5 olmak Uzere
toplam 137 adet tesis bulunmaktadir. Toplam oda sayisi 2.790, toplam yatak
kapasitesi ise 5.605'tir.

SANAYi:;Artvin'de 2020-2023 yillari arasi faaliyet gosteren 80 sanayi isletmesi
bulunmaktadir. Sektérlere gére bakildiginda 61 adet isletmeyle imalat sanayi basi
cekmektedir. Artvin’de 9 adet te kiiclk sanayi sitesi bulunmaktadir.
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DIS TICARET; 2024 yilinda Artvin'deki ihracat 79.6 milyon dolar olarak
gerceklesmistir  (TiM,2024). ilin toplam ithalati ise 154 milyon dolar olarak

gerceklesmistir (TUIK,2023). Artvin'in genel ihracatini, sirasiyla yag meyve ve sebze,

celik, cimento- cam seramik ve toprak Grlnleri olusturmaktadir.

SAGLIK; Artvin'de 8 adet hastane bulunmaktadir. Her 100.000 kisiye diisen yatak
sayisinda Turkiye ortalamasi 307 iken, Artvin’de 213’tir. Her 1000 kisiye disen
toplam hekim sayisi Tarkiye genelinde 2,3 iken; bu sayi Artvin’de 2 olarak

gerceklesmistir (TUIK 2022 Saglik istatistiklerinden derlenmistir).

EGITIM; Artvin'de okuma yazma orani TUIK 2023 yili verilerine gore, erkeklerde
%99,29 kadinlarda % 95,94 olup genelde ise % 97,62'dir. ilde, egitim dizeyi,
yliksekokul, lisans veya lisansisti olan 29.907 kisi bulunmaktadir. (TUIK 2023 Orgiin
Egitim Istatistiklerinden derlenmistir).

Artvin'de Okul Oncesi, ilkdgretim, Genel Ortadgretim ve Mesleki - Teknik Orta
Ogretim egitim kuruluslarinin toplam sayisi 227 olup, bu okullarda egitim-6gretim
gbren 6grenci sayisi 34.373’dlr. Ayrica, ilde kalifiye is glcinldn artmasina katki
saflayan 9 Halk Egitim Merkezi bulunmaktadir (TUIK 2023 Orgin Egitim
istatistiklerinden derlenmistir).

Artvin Coruh Universitesi 11 fakilte, 1 enstiti, 7 meslek yiiksekokulu ve rektérlige
bagl birimler olmak Uzere toplam 23 akademik birimden olugsmakta olup Universitede
yaklasik 12.714 &grenci dgrenim gdrmektedir. (YOK Bilgi Yénetim Sistemi, 2023-
2024).

NUFUS;

9 ilceye sahip olan Artvin'in 2024 yili TUIK verilerine gére niifusu 169.280’dir. Kadin
nifusu 84.703, erkek niufusu 84.577 kisidir. 7.436 km? ylzd6lgimine sahip olan
Artvin, km? ’ye dlisen 24 kisi ile nifus yodunlugu bakimindan 81 il arasinda 75.
sirada yer almaktadir. Sehirde merkez ilce 36.071 kisi ile en kalabalik nifusa sahip
yerlesim yeridir. Merkezi sirasiyla Hopa, Borcka ve Arhavi izlemekteyken; en az
nafusa sahip ilge ise Murgul’ dur.
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Tablo 1.Yillara Gére Artvin llgesi Niifusu

Yil Artvin Nifusu Erkek Niifusu Kadin Nifusu
2024 169.280 84.577 84.703
2023 172.356 86.355 86.001
2022 169.403 84.946 84.457
2021 169.543 85.952 83.591
2020 169.501 85.523 83.978
2019 170.875 85.975 84.900
2018 174.010 87.715 86.295
2017 166.143 83.524 82.619
2016 168.068 84.597 83.471
2015 168.370 84.679 83.691
2014 169.674 85.365 84.309

1.2 HOPA ILCESIi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

1877-1878 Osmanli-Rus Harbi neticesinde Kars ve Ardahan’la birlikte ilgemiz
Kemalpasa Bucagina kadar Batum'da dahil olmak Uzere Ruslar’a terk edilince Hopa
ve cevresi 1878 yilindan itibaren Rize Sancagi'na baglanmistir. 1883 yilinda ilge
teskilati kurulduktan sonra 1. Dinya Savasinda 23 Subat 1915 tarihinde Ruslar
tarafindan isgal edilmistir. 31 Mart 1917 tarihli Brest-Litovsk Antlagsmasi ile Hopa,
milli sinirlarimiz igerisinde kalmistir. 14 Mart 1918 tarihinde birliklerimiz Hopa’ya

girerek ilgemizi tekrar Tark topraklarina katmistir.

ilce 1936 yilina kadar Rize iline bagli iken bu tarihten sonra Artvin'e baglanmistir. Bu
tarinte 3 bucagl ve 71 Koyl bulunmakta iken; bu bucaklardan Findikli 5071 sayili
kanunla ilgemizden ayrilarak 1 Ocak 1948 tarihinde iige olmustur. Daha sonra da 1
Haziran 1954 tarih ve 6324 sayili kanunla Arhavi bucagi da ilgemizden ayrilarak ayri

bir ilce haline getirilmigtir.

Hopa'da bulunan en yiiksek nokta 1513 m ile Yavuz Sultan Selim Tepesi'dir. ilgenin
toplam yGz6lcima 289 km2dir. Deniz kiyisindan baslayan Sultan Selim Daglari,
Borcka’dan sonra Kackar Daglari'na déndstr. Hopa'nin iklimi ihk ve yagishdir. Yilda
m2ye 2,5 kg yagmur diser. Kar yagisina genellikle Subat ayinda rastlanir.
Bitki 6rtlsU; kisin yapraklarini déken, kizilagag, kestane, glrgen, kayin ve mese

agaclarindan olusur. Dogal su kaynaklari yéninden zengindir.
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iice genelinde Uretilen baslica triinleri; gay, findik, misir, kivi, sebze, turuncgillerdir.
iice genelinde ticari anlamda hayvancilik gelismis degildir. Biiyik ve kiiclikbas
hayvancilik, kimes hayvanciligi, aricihk genellikle aile tiketimine ydnelik olarak
yapilmaktadir. Balikcilik ilge ekonomisinde énemli yere sahiptir. ilgede sanayi tesisi
olarak1 adet cay fabrikasI bulunmaktadir.
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Sekil 3.Hopa ligesi Konumu

iicenin Yiizolgimii: 204 km2

ilgenin Nifusu: 27.176 (2023, TUIK)
iklim: Karadeniz iklimi

Hopa il genelinde niifus artis hizi en yilksek olan ilgedir. ilgenin sosyo-ekonomik
yapisi, konumu, ekonomik faaliyetleri nifus artisini dogrudan etkilemektedir. Yillara
g6re nufus verilerine bakildiginda bir azalis ivmesinde olmasi gé¢ aldigi kadar géc
verdigini de gdstermektedir. 2023 yilinda ilgcenin nifusu 27.176 kisi olarak belirlenmis
bunun 13.564’0 erkek, 13.612’si kadin nlfusundan olusmaktadir. Bu verileri
oranlayacak olursak nifusun; %49,91 erkek, %50,09 kadindir.
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Tablo 2.Yillara Gére Hopa llgesi Niifusu

Yl Hopa Nifusu Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2023 27.178 13.564 13.612
2022 28.231 14.061 14170
2021 28.136 14116 14.020
2020 27.631 13.803 13.828
2019 26.958 13.467 13.491
2018 25.775 12.831 12.944
2017 26.805 13.356 13.449
2016 35.406 17.719 17.687
2015 34.852 17.472 17.380
2014 54.234 17.118 17.116

1.3 SUNDURA MAHALLESI
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Sekil 4.Sundura Mah. Konumu

iiceyi ayiran Sundura deresi batisinda yer alan Sundura mahallesi ilge niifusunun
neredeyse yarisini kapsamaktadir. 2023 yili itibariyle mahalle nifusu 10.342 olarak
belirlenmistir. ilcede yer alan cay fabrikasi, (niversite ve ilgce stadyumu mahalle
icerisinde yer almaktadir. iige’nin gelisim bdlgesi olarakta adlandirabilecegimiz
mabhalle, konut alanlarinin ve halihazirda ingaai faaliyetlerin yogun oldugu bir alandir.
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2. PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI

Planlama alani Artvin ili Hopa ilgesi Sundura mah. 231, 232, 290 ada muhtelif
parselleri kapsamaktadir. Parsellerin buyUklik ve nitelikleri asagidaki tabloda
verilmigtir. Uygulama imar plani pafta numarasi; F46B14B4A ve F46B14B4B’dir.
Nazim imar plani pafta numarasi; F46B14B’dir.

Planlama alani Hopa ilcesinin glineybatisinda, Sundura Mabhallesi'nin glineyinde,
edimli bir alanda yer almaktadir. Alan, Hopa ilce stadyumuna 350 metre erigim
mesafesinde, ilge merkezine ve kamusal alanlara ise yaklasik 1,5 km erisim
mesafesinde yer almaktadir. Alan igerisinde Anaokul alani yer almaktadir.

290 ada muhtelif parseller (4, 6, 12, 14) ilave plan karar getirilen alani
kapsamaktadir.
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Sekil 5.Planlama Alani lige igerisindeki Konumu
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Sekil 6. Planlama alani parsel bilgileri



Tablo 3.Planlama Alani, Parsel Yizélgimleri Ve Nitelikleri

231 1 193,50 Arsa

231 2 144,69 4 Katl1 Betonarme Apartman Ve Arsasi
231 4 279,55 Cay Bahcesi

231 5 1.956,64 Kargir Bina Ve Arsasi

231 6 92,68 1Kath Kargir Bina Ve Arsast
231 10 423,07 Arsa

231 12 199,55 Natamam Kargir Bina Ve Arsasi
231 13 176,04 6 Katli Betonarme Apartman Ve Arsasi
231 14 212,33 Arsa

231 15 212,06 5 Katli Betonarme Bina Ve Arsasi
231 16 179,02 Arsa

231 17 306,03 Kargir Bina Ve Arsasi

231 18 241,89 Arsa

231 19 259,89 Arsa

231 20 253,53 Arsa

231 21 173,08 Arsa

231 22 254,97 Arsa

231 23 1.305,83 2 Kath Kargir Ev ,Cay Bahcesi
231 24 174,50 Arsa

231 25 399,14 Arsa

231 26 292,59 Arsa

231 27 255,65 Arsa

231 28 263,76 Arsa

231 29 274,90 Arsa

231 30 281,11 Arsa

231 32 209,61 1 Kathh Ahsap Bina Ve Arsast
231 33 218,87 Arsa

231 34 233,11 Arsa

231 35 229,17 Arsa

231 36 406,57 Arsa

231 37 525,67 2 Katlhi Kargir Bina Ve Arsasi
231 38 292,94 Arsa

231 39 259,70 Arsa

231 40 235,86 Arsa

231 41 512,14 Tag Koprii Civari

231 42 511,55 Arsa

231 43 161,58 Trafo Binas1 Ve Arsasi

231 46 1.572,84 Arsa

232 1 795,16 3 Kath Kargir Bina Ve Bahgesi
232 2 435,99 Findik Bahcesi

232 3 1.726,32 2 Kathi Ahsap Ev Ve Bahgesi
232 4 2.486,78 Cay Bahgesi

232 5 1.436,97 Cay Bahcesi

290 4 1.332,01 Cay Bahgesi

290 6 151,64 Arsa

290 12 1.179,97 Kargir Bina ve Cay Bahcesi
290 14 663,14 Arsa




2.1 MEVCUT PLAN KARARLARI
Planlama alani, belediye micavir alan siniri igerisinde kalmaktadir. Bélge, Ordu-

Trabzon-Rize-Giresun-GimuUshane-Artvin Planlama Bdlgesi 1/100.000 dlcekli Cevre
Dizeni planina tabidir.

Plan degisikligine konu parseller Hopa ilgesi imar plani plan sinirlari igcerisinde yer
alip alana iliskin 1/5.000 6élcekli nazim imar plani ve 1/1.000 &lgekli uygulama imar
plani plan karari bulunmaktadir.

290 ada muhtelif parseller (4, 6, 12, 14)’de kismi plan karari bulunmaktadir.

3.1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Plan Kararlari

Bahse konu parsel Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimuishane-Artvin Planlama Bdlgesi
1/100.000 olcekli Cevre Dizeni Plani'nda "Kentsel Yerlesme Alani" lejantinda
kalmaktadir.
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Sekil 7.1/100.000 Olgekli Plan Kararlari.
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3.2 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Plan Kararlari

Sekil 8. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Kararlari

1/5.000 Olgekli nazim imar plani plan kararlarinda alan, “Diisiik yogunluklu konut
alani, Park alani ve Egitim Alani” olarak planlanmistir. Alan kuzey ve glney
cephesinde 12 metre, dogusunda 15 metre imar yolundan cephe almaktadir. Bati
cephesinde Dislk Yogunluklu Gelisme Konut Alani imar adasiyla sinirlidir.
Kullanimlar arasinda planlanan imar yollar alt lgekli plan kararlarinda gésterilmistir.

290 ada mubhtelif parsellerin bir kismi Distk yodunluklu gelisme konut alaninda yer
alirken parsellerin geri kalan kisminda “Afete Maruz Boélge” karari bulunmaktadir.

3.3 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Plan Kararlari

Bahse konu alan, meskun konut alani kullaniminda planlanmis olup imar adalarinin
yapilasma kosullari “Ayrik Nizam 3 Kat, KAKS:0.75 TAKS:0.25” olarak
planlanmistir. Alan kuzey ve giney cephesinden 12 metre, dogu cephesinden 15
metre ve bati cephesinden 7 metre imar yolundan cephe almaktadir. Alan icerisinde
imar adalarint bdélen, alana hizmet veren 7 metre genigliginde imar yollari

planlanmistir.  Alan icerisinde Gocuk Bahgesi ve Anaokul Alani planlanmistir. 290
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ada mubhtelif parsellerin bir kismi plan sinirlar icerisinde yer alip buydk bir bélima

plan siniri disinda kalip “Yapr Yasakh Alan” olarak belirlenmistir. Kullanimlarin

blayUklUkleri alanda 6éngbérilen nifus asagidaki tablolarda belirtilmistir.

Sekil 9. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Kararlari

Tablo 2.Mevcut Alan Blydkligi

KONUT ALANI(m?) COCUK BAHQESi ANAOKUL ALANI TRAFO ALANI
ALANI (m?) (m?) (m?)
18.429 345,02 910,15 94,65
Tablo 3.621 Ada Muh. Parseller Emsal Alani ve Niifus Hesabi
KON__UT ALANI EMSAL ALANI(M2) O_RTALAMA NUFUS
BUY. (M2) DAIRE (130M2)
18.429 13.821,67 106 340 Kisi

(Ntifus hesaplanirken Hopa llave-Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Plani Plan

Aciklama

Raporunda Hane halki biiyikligi 3.2, meskin konut alanlarinda konut biyikliga 130 m?

olarak belirlenmis olup bu degerler baz alinmistir.)
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4. KADASTRO DURUMU

Sekil 10.Planlama Alani Ve Cevresi Kadastro Durumu

5. HALIHAZIR DURUMU

R i

15.86

Sekil 11.Planlama Alani Ve Cevresi Halihazir Durumu
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6. ANALIZLER
6.1.KAT ADEDI ALANizi
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Alanda yer alan mevcut yapilarda ortalama 4-5 katl bir yapilasma goértlmektedir.

Sekil 10.Planlama Alani Kat Adedi Analizi

6.2.YAPI DURUMU ANALizi

Sekil 11.Yapi Durumu Analizi

Alan igerisinde yer alan mevcut yapilagsmalar genel olarak kétl ve orta kalitede yapi

kalitesine sahiptir.
Aycan Aycicek Sehir Planlama I 2025 I




6.3.DOLULUK BOSLUK ANALizi
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Sekil 12.Doluluk-Bogluk Analizi

Alanda ortalama %50 oraninda bir yapilagma vardir.

6.4.MEVCUT DURUM ANALizi
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Sekil 15.Planlama Alani ve konut alani imar adalari
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Tablo 4.Planlama Alani Mevcut Yapilasma Kosullari Ve Nifusu

PARSEL TURU ALAN ADA BUYUKLUGU NUFUS
1 2984 55
2 4313 75
KONUT 3 3978 74
4 6172 114
5 982 18
TOPLAM 18429 340
Tablo 5.Mevcut Kullanim Blydklikleri
KULLANIM TURU ALAN KODU ALAN BUYUKLUGU
1 2983
2 4313
KONUT 3 3978
4 6172
5 982
1 276
PARK 5 282
ANA 1 910
TRAFO 1 94

Sekil 13.1.Bdlge Analiz
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Sekil 14.2.Bblge Analizi
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Sekil 15. 3.Bélge Analizi
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Sekil 16.4.Bblge Analizi
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Sekil 20.5. Bélge Analizi
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Sekil 21.6.Bblge Analizi
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7.PLANLAMA ILKELERIi VE PLAN KARARLARI
Plan gerekgesi; Hopa Sundura mahallesi 231,232 ada muhtelif parsellerin meri imar

planinda yapilasma kosullari “Ayrik nizam 3 kat” olarak planlanmigtir. Alanda yapilan
arazi kullanimi ve bu dogrultuda hazirlanan analizler dogrultusunda alanda ortalama
kat yuksekliginin 4-5 kat oldugu belirlenmigtir. Alana iligkin gérseller analizler ve
eklerde gbsterilmigtir. Bu sire¢ dogrultusunda bahse konu tasinmazlarin mevcut
yap! yuksekligi dikkate alinarak bahse konu alanda vyapilasma kosullarinin
dizenlenerek “Ayrik Nizam 5 kat” olarak planlanmasi talep edilmistir.

Plan degisikligi plan ana kararlarini ve surekliligini bozmayacak sekilde kamu yarari
dislncesi gozetilerek, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hikiimlerine
uygun olacak sekilde 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani ve 1/5.000 Olcekli Nazim

imar Plani Plan kararlarinda degisiklik yapiimasini 6ngérmektedir.

7.1 1/5000 NAZIM iMAR PLANI PLANLAMA iLKELERi VE PLAN
KARARLARI

Bahse konu parsellerin yer aldigi imar adalarinin 1/5.000 Olgekli Nazim imar plani
plan kararlarinda degisiklik yapilarak Duslk yogunluklu konut alani “Orta
Yogunluklu Konut Alani” olarak planlanmistir. Yogunluk artisina yénelik ada
icerisinde park alanlar planlanmistir. imar adas: icerisinde yol ve ada diizenlemeleri
de yapilip bu kararlar alt élcek plan kararlarinda gésterilmistir.

il"lllllllilr'

Sekil 17.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degigikligi
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7.2 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI PLANLAMA iLKELERI VE PLAN
KARARLARI

Bahse konu alanda yapilan plan degisikligiyle, 1/1.000 6él¢ekli Uygulama imar plani
plan kararlarinda ada dizenlemeleri, yol hatti ve kullanim kararlarinda degisiklik
yapiimistir. Oncelikle arazi kullanim Kkararlari dogrultusunda mevcut yapilasma
durumu analiz edilmis ve bu dogrultuda alanda ortalama kat ytksekligi 5 kat olarak
belirlenmistir. Ayrica alanda yapi! kalitesi kéti ve orta kalitede olup kétl yapi
kalitesine sahip alanlarin déntGsimunu saglamak ve alanda yapi kalitesini iyilestirmek
amaclyla da alandaki yapilasma kosullart “Ayrik Nizam 5 kat, KAKS:1.50
TAKS:0.30” olarak planlanmigtir.

Sekil 18.1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degigikligi

Mevcut nifus 340 kisi iken yapilan plan degisikligiyle 680 kisi olarak éngdérilmustar.
Alanda toplam 3400 m2 agik yesil alan kullanimina ihtiya¢ duyulmaktadir. Yogunluk
artisina yoénelik gerekli asgari yesil alan bulyUkligu alan igcerisindeki mevcut cocuk
bahgelerinin alanlar biyutilerek ve yeni park alanlari planlanarak saglanmistir.

Aycan Aycicek Sehir Planlama I 2025 I




Meri imar planinda Cocuk Bahcgesi 345 m2 iken plan degisikligiyle 685 m2 olarak,
231 ada mubhtelif parselleri kapsayan imar adasi igerisinde 850 m2, 232 ada muhtelif
parselleri kapsayan imar adasi igerisinde 1363 m2 park alani planlanmistir. Alan
icerisinde toplamda 2898 m2 park alani planlanmistir. Kalan 502 m2 yesil alan
ihtiyaci 290 ada muhtelif parselleri kapsayan YYA alan igerisinden saglanmistir.

Mevcut vapilasmalar, milkiyet durumu ve planin uygulanabilirligi dikkate alindiginda

plan icerisinde asqari yesil alan ihtivacinin karsilanamadigi durumlarda kamu yarari

dusuncesi gozetilerek asgari yesil alan ihtivacinin YYA Uzerinde karsilanmasini

saglamak amaciyla plan hikimlerine “Hopa ilgesinin sahip oldugu topografya klasik

planlama anlayigindan farkli, daha esnek bir planlama anlayisini gerekli kilmigtir.
Buradan hareketle planda asgari yesil ihtivyacini kargsilamak amaciyla jeolojik olarak
yerlesime uygun olmayan alanlara “park alani” kullanim karari getirilebilir. Fakat bu
alanlarda higbir sekilde yapilasmaya gidilemez. * hUkmU ve “YYA Ulzerine getirilen
park alani kullanimi sematik olup kullanimin amaci asgari yesil alan ihtiyacini

karsilamaktir. © hUkm0O eklenmistir.

Alan icerisinde mevcutta bulunan ana okul binasi plan kararlarinda yola tecavizli
durumdadir. Mevcut tesekkile gére imar adasi hatlari dizenlenerek ana okul alani
488 m2 blyutulerek 1.398 m2 olarak planlanmistir.

Topografik yapidan kaynakli meri imar planiyla planlanan imar yollarinin uygulanabilir
olmasi icin yol hatlari ve genislikleri dizenlenmisgtir.

Yapilan plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim yonetmeligi 26. Maddede vyer alan

hikimler dodrultusunda plan ana kararlarini, sirekliligini, bitinligin{, sosyal ve

teknik altyap! dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel

gerekcelere dayandirilarak yapilmistir.

Plan degisikligiyle birlikte alan kullanimlarindaki degisiklik asagidaki tabloda
belirtiimistir.
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Tablo 6.Planlanan Kullanim Blydklikleri

KULLANIM TURU ALAN KODU ALAN BUYUKLUGU
1 2.983
2 4.326
KONUT 3 3.127
4 4.795
5 1.180
3 850
PARK 4 1.363
ANAOKUL 1 1.398
TRAFO 1 114
Tablo 7. Planlama Alani Yapilasma Kosullari Ve Planlanan Nifusu
PARSEL TURU ALAN ADA BUYUKLUGU NUFUS
1 2.983 110
2 4.326 159
KONUT 3 3.127 147
4 4.795 228
5 1.180 36
TOPLAM 16.411 680

Tablo 8.Mevcut Kullanim BlyikI(igu Ve Planlanan Kullanim Bliy(kligd Karsilastirmasi

KULLANIM MEVCUT PLANLANAN METREKARE
iISLEVI BUYUKLUGU BUYUKLUK ARTISI
KONUT 18.428 16.411 2.017
PARK 558 3.400 2842
ANAOKULU 910 1.398 488
TRAFO 94 114 20
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8.PLAN NOTLARI
A. GENEL HUKUMLER;

1. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER
AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.

2. 06/03/2007 TARIHLI VE 26454 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
"DEPREM  BOLGELERINDE  YAPILACAK  BINALAR  HAKKINDA
YONETMELIK" ILE BU YONETMELIKTE YAPILAN VE 03/05/2007 TARIHLI
VE 26511 SAYILI RESMiI GAZETEDE YAYIMLANAN "DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA ILISKIN YONETMELIK" ILE 14/07/2007 TARIH
VE 26582 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN "AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3. PLANLAMA ALANINDA YAPILI OLAN PLAN HUKUMLERINE VE KONUMU
VE ILGISINE GORE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERIYLE BU YONETMELIKLERDE 02.09.1999 TARIH VE
23804 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN DEGISIKLERE ILISKIN
YONETMELIKLER VE 2672 SAYILI CEVRE KANUNU VE
YONETMELKLERIYLE ILGILI MEVZUATA UYULACAKTIR.

4. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA 19/12/2007
TARIHLI VE 26735 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

5. HOPA BELEDIYESI 1/1.000 UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI
GEGERLIDIR.

6. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE
ILGILI TUM YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

B. ©ZEL HUKUMLER

1. HOPA ILCESININ SAHIP OLDUGU TOPOGRAFYA KLASIK PLANLAMA
ANLAYISINDAN FARKLI, DAHA ESNEK BIR PLANLAMA ANLAYISINI
GEREKLI KILMISTIR. BURADAN HAREKETLE PLANDA ASGARI YESIL
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IHTIYACINI KARSILAMAK AMACIYLA JEOLOJIK OLARAK YERLESIME
UYGUN OLMAYAN ALANLARA “PARK ALANI” KULLANIM KARARI
GETIRILEBILIR. FAKAT BU ALANLARDA HIGBIR SEKILDE YAPILASMAYA
GIDILEMEZ.

. YYA UZERINE GETIRILEN PARK ALANI KULLANIMI SEMATIK OLUP
KULLANIMIN AMACI ASGARI YESIL ALAN iHTiYACINI KARSILAMAKTIR.
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