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ARTVİN-HOPA
BUCAK MAHALLESİ
[bookmark: _Hlk104557321]423 VE 368 ADA MUHTELİF PARSELLERDE
İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ
AÇIKLAMA RAPORU


MEVCUT DURUM:
İmar planı değişikliğine konu olan alan, Artvin ili, Hopa İlçesi Bucak mahallesinde kâin tapunun 423 ve 368 Ada içerisinde yer alan muhtelif parselleri   kapsamaktadır. Hopa imar planlarının 1/5000 ölçekli F46-B-09-C ve 1/1000 ölçekli F46-B-09-C-1-C ve F46-B-09-C-2-D paftalarında yer alan planlama alanı mevcut imar planlarının 452800-453200 yatay ve 4586700-4586800 dikey koordinatları arasında bulunmaktadır. Planlama alanına yakın konumda Karadeniz sahil yolu, Hopa Gümrük ve Muhafaza Genel Müdürlüğü yer almaktadır. 
(Şekil 1.)
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 (Şekil 1.) Planlama Alanı Uydu Görüntüsü.Planlama 
Alanı

Kent merkezinin doğusunda Bucak Mahallesi sınırları içerisinde yer alan parsellerin tapu niteliği ve büyüklüğü tablo 1 de gösterildiği gibidir;
	Ada/Parsel
	Büyüklüğü (m2)
	Niteliği

	423/2
	7.772,37 m2
	Lojman Binası Ve Filitre Binası Ve Kurutma Ve Trafo Ve Servis Ve İdare Binası Ve Arsası

	423/8
	5.009,31 m2
	Tarla

	423/12
	1.217,83 m2
	Kayalık

	423/13
	1.275,07 m2
	Arsa

	423/15
	2.130,66 m2
	Tarla

	423/18
	3.830,97 m2
	Tarla

	423/20
	5.584,78 m2
	Tarla

	423/56
	356,70 m2
	Tarla

	368/1
	8.787,02 m2
	Tarla


Tablo-1. Bahse Konu Parsellerin Öznitelik Bilgi Tablosu
Bahse konu parsellerin kadastral durumu aşağıda gösterilmiştir. 
 (Şekil 2.)
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(Şekil 2.) Kadastro durumu
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(Şekil 3.) Bahse konu alanın Topoğrafik Durumu
Bahse konu planlama alanı Eğimli bir topoğrafyaya sahiptir. 

Bahse konu parsel mevcut 1/5000 ölçekli nazım imar planı kararlarına göre sanayi alanı, mesire alanı, sağlık alanı, eğitim alanı ve orta yoğunluklu (170 kişi/ha) meskun konut alanı olarak planlanmıştır. Şekil 4.) 
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(Şekil 4.) 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Mevcut Durum.

Bahse konu parsel mevcut 1/1000 ölçekli uygulama imar planı kararlarına göre 7 m’lik imar yolu olarak planlanmıştır. Yolun batıdan doğu istikametine doğru sırasıyla; kuzey yönünde resmi kurum alanı, meskun konut alanı ve ortaokul alanı ile güney yönünde sanayi alanı, mesire yeri ve sağlık tesisi alanı planlanmıştır. 
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(Şekil 5.) 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Mevcut Durum.
KONU: 
Plan değişikliğine konu 423 ve 368 ada içerisinde kalan kuru dereye ait DSİ 26.Bölge Müdürlüğü’nün 11.05.2022 tarih ve 2287163 sayılı yazısına göre hazırlanan “Bucak-2 Deresi ıslah projesi” dikkate alınarak belirlenen su kanalı ile servis yollarının imar planına işlenmesi hazırlanan imar planı değişikliği teklifi konusudur.
PLAN KARARLARI:
İmar planı değişiklikleri mevcut planın yetersiz kaldığı durumlarda arazi kullanışlarının büyüklüğünde, konumunda, yoğunluğunda veya ulaşım sisteminde, imar planı ana kararlarını bozmayacak biçimde farklılıklar getiren ve öncelikli hedefi kamu yararı olan planlardır. Söz konusu alanda imar plan değişikliğinin talep edilme sebebi yukarıda açıklanan nedenlere dayanarak kamu yararı düşüncesiyle örtüşmektedir.

Plan değişikliğine konu alan, Bucak mahallesi sınırları içerisinde 423 Ada 2, 8, 12, 13, 15, 18, 20, 56 ve 368 Ada 1 nolu parsellerini kapsamaktadır. Parsellerin plana konu alanı mevcut imar planı kararlarına göre 7 m’lik imar yolu olarak planlanmıştır. Yolun batıdan doğu istikametine doğru sırasıyla; kuzey yönünde resmi kurum alanı, meskun konut alanı ve ortaokul alanı ile güney yönünde sanayi alanı, mesire yeri ve sağlık tesisi alanı planlanmıştır. 
DSİ 26. Bölge Müdürlüğü’nün 11.05.2020 tarih ve 2287163 sayılı yazına göre; bahse konu 423 ada, 16, 18 ve 19 parseller için mevcut imar durumunda taşınmazların sınırından geçmekte olan ve kadastro planında ‘kuru dere' olarak tescil olan bir kadastral boşluk alanı bulunduğu belirtilmiştir. Söz konusu kuru dere olarak tescil edilmiş alan ile halihazırdaki derenin güzergahları birbirinden farklı olup bu durumun düzenlenmesi amacıyla tespitler ve kanal projesi yapılmıştır. 
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(Şekil 5.) DSİ 26.Bölge Müdürlüğü 23.02.2022 tarih ve 2029703 sayılı görüşünde yer alan Bucak Deresi kanal güzergahı revizyon çalışması




Hazırlanan kanal projesinde belirtilen enkesite göre açık kanal güzergahı ile servis yolunun mevcut imar planı kararlarının da dikkate alınarak imar planı üzerine işlenmesi amacıyla imar planı değişikliği hazırlanmıştır.

Bu amaç doğrultusunda DSİ 26.Bölge müdürlüğü tarafından hazırlanan “Bucak-2 Deresi ıslah projesi” dikkate alınarak, kanalın her iki cephesinde 6 m’lik imar yolu düzenlenmiştir. Düzenleme sonrası imar yolu hattına göre çevre imar adalarının fiziksel büyüklükleri de yeniden düzenlenmiştir.
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(Şekil 6.) 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Öneri Durum.
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(Şekil 7.) 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Öneri Durum.

İmar planı ile birlikte onanan, plan notları ve yapılaşma hükümleri, imar planındaki kayıt, lejand ve şekillerin uygulanmasını açıklamak üzere yazılmış olup; Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinden önce tatbik edilmesi gereken genel düzenleyici işlem niteliğindedir. Planlı Alanlar İmar Yönetmelik hükümleri ancak imar planında, plan notları ve yapılaşma hükümlerinde, yapılaşma ile ilgili kuralların yokluğu ve eksikliği halinde uygulanır. Dolayısıyla bu imar planı değişikliğinde belirtilmeyen hususlarda öncelikli olarak Hopa Belediyesi imar planı hükümleri ve daha sonra Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği hükümleri geçerli olacaktır.
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