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         AYCAN AYÇİÇEK/Şehir ve Bölge Plancısı

1. KENTİN ÜLKE VE BÖLGESİNDEKİ YERİ 
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HARİTA 1:Artvin ili konumu
ARTVİN;
İlin Yüzölçümü :7.436 km2
İlin Nüfusu :174.010
Önemli Akarsuları, Barajlar:Çoruh nehri, Deriner Barajı, Muratlı Barajı, Yusufeli Barajı.
En Yüksek Noktası : Kaçkar Dağı 3937 M.
İlçeleri :Kemalpaşa, Hopa, Arhavi, Borçka, Şavşat, Yusufeli, Ardanuç, Murgul.
Artvin, Doğu Karadeniz Bölgesinin iklim yönünden en çok değişkenlik gösteren ilidir. Kıyı kesimi ile Cankurtaran dağları silsilesinin içine aldığı alanda tipik her mevsim yağışlı Karadeniz İklimi görülmektedir. Cankurtaran dağları silsilesinden Borçka ve Artvin Merkez’e kadar olan alanda iklim daha soğuk kışlar ve daha az yaz yağışları olan Karadeniz iklimi şeklindedir.
Artvin ili dağlık ve çok engebeli bir arazi yapısına sahiptir. Bu alan genellikle ormanlarla kaplıdır. Artvin ormanlarında;
hakim ağaç türleri ladin, göknar, sarıçam, kayın, meşe, Kestane, kızılağaç,olup ıhlamur, gürgen, akçaağaç, dişbudak, ceviz, üvez, kavak, söğüt, akasya kayacık, karaağaç, huş, ardıç, şimşir, Duglas, fıstıçamı porsuk gibi 20’nin üzerinde ağaç türü mevcuttur.

EKONOMİK YAPI;
Artvin kültürel ve sosyal yönden gelişmiş olmasına karşın, sanayide hedeflerini bütünüyle gerçekleştirememiştir. İlin ekonomisi halen tarım ve hayvancılığa dayanmaktadır. Genel olarak il topraklarında endüstriyel bitkiler ve hububat üretimi yapılmakla birlikte, baklagiller ve çeşitli sebze üretimi de yaygındır. Karadeniz'e kıyısı olan Arhavi ve Hopa'da deniz balıkçılığının önemli yeri bulunmaktadır. Bilhassa kültür balıkçılığı ve arıcılıkta bir hayli mesafe alınmıştır. 2012 yılında bitkisel üretim değeri bakımından Artvin 323 milyon TL ile ülke genelinde 59. Sırada yer almıştır. Canlı hayvan değeri bakımından bu sayı 249 milyon TL’ dir. Aynı yıl Artvin'de bulunan firmalar tarafından 73 milyon dolar tutarında ithalat yapılmıştır. 2008 yılında kişi başına düşen gayri safi katma değer TR90 (Trabzon, Ordu, Giresun, Rize, Artvin, Gümüşhane) bölgesinde 7.059 dolar olarak gerçekleşmiştir. Bu değer 9.384 dolar olan Türkiye değerinin altındadır.
HOPA;
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HARİTA 2:Kemalpaşa ilçesi konumu
İlçenin Yüzölçümü :204 km2
İlçenin Nüfusu :27.631
İklim: Karadeniz İklimi
      1877-1878 Osmanlı-Rus Harbi neticesinde Kars ve Ardahan’la birlikte İlçemiz Kemalpaşa Bucağına kadar Batum'da dahil olmak üzere Ruslar’a terk edilince Hopa ve çevresi 1878 yılından itibaren Rize Sancağı'na bağlanmıştır. 1883 yılında ilçe teşkilatı kurulduktan sonra 1. Dünya Savaşında 23 Şubat 1915 tarihinde Ruslar tarafından işgal edilmiştir. 31 Mart 1917 tarihli Brest-Litovsk  Antlaşması ile Hopa, milli sınırlarımız içerisinde kalmıştır. 14 Mart 1918 tarihinde birliklerimiz Hopa’ya girerek ilçemizi tekrar Türk topraklarına katmıştır.
 
         İlçe 1936 yılına kadar Rize iline bağlı iken bu tarihten sonra Artvin'e bağlanmıştır. Bu tarihte 3 bucağı ve 71 Köyü bulunmakta iken;  bu bucaklardan Fındıklı 5071 sayılı kanunla ilçemizden ayrılarak 1 Ocak 1948 tarihinde İlçe olmuştur. Daha sonra da 1 Haziran 1954 tarih ve 6324 sayılı kanunla Arhavi bucağı da ilçemizden ayrılarak ayrı bir ilçe haline getirilmiştir.
Hopa'da bulunan en yüksek nokta 1513 m ile Yavuz Sultan Selim Tepesi'dir. İlçenin toplam yüzölçümü 289 km2dir. Deniz kıyısından başlayan Sultan Selim Dağları, Borçka’dan sonra Kaçkar Dağları'na dönüşür. Hopa'nın iklimi ılık ve yağışlıdır. Yılda m2ye 2,5 kg yağmur düşer. Kar yağışına genellikle Şubat ayında rastlanır.
Bitki örtüsü; kışın yapraklarını döken, kızılağaç, kestane, gürgen, kayın ve meşe ağaçlarından oluşur. Doğal su kaynakları yönünden zengindir.
İlçenin işlenebilir tarım arazilerinde, iklim yapısına uygun olan çay, fındık,turunçgiller, kivi, kara üzüm yetiştiriciliği yapılmaktadır.İlçenin arazi yapısı makineli tarımın yapılması açısından son derece sınırlı imkan tanımaktadır.
İlçe genelinde üretilen başlıca ürünleri; çay, fındık, mısır, kivi, sebze, turunçgillerdir. İlçe genelinde ticari anlamda hayvancılık gelişmiş değildir. Büyük ve küçükbaş hayvancılık, kümes hayvancılığı, arıcılık genellikle aile tüketimine yönelik olarak yapılmaktadır. Balıkçılık ilçe ekonomisinde önemli yere sahiptir. İlçede sanayi tesisi olarak1 adet çay fabrikası  bulunmaktadır.

1. PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI
Planlama alanı Artvin ili Hopa ilçesi cumhuriyet mahallesi 481 ada 2,3 482 ada 4,6 parsel sınırlarında bulunmaktadır. 
Tapu alanı(481/2-481/3-482/4-482/6):586, 894, 9861, 2771m2. 
Pafta numarası; F46B15A4A ve F46B15A4D’ dır.
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RESİM 1: Plan değişikliği yapılacak alan
2. MEVCUT PLAN KARARLARI
Planlama alanı mevcut imar planında mesire alanı ve konut alanı kullanımında yer almaktadır. Konut alanı yapılaşma koşulları ‘’Ayrık nizam 2 kat KAKS:0.40 TAKS:0.20’dir. Mesire alanının 3540 m2’si 482 ada 4,6 ve 481 ada 1 parselde toplamda ise 9460 m2 mesire alanı önerilmiştir.
 Alanın doğusunda 10m, batısında ise dere hattı boyunca 7m imar yolu önerilmiştir. Ayrıca mesire alanı ve konut alanı arasında 10m yola bağlanan 5m  imar yolu önerilmiştir. 
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RESİM 2: Mevcut plan 
3. 1/1000 UYGULAMA İMAR PLANI PLANLAMA İLKELERİ VE PLAN KARARLARI
Plan değişikliği talebi; Alanın, kentin ekonomisine ve istihdamına katkı sağlayacak, üretimi teşvik eden, çevre sağlığı yönünden tehlike oluşturmayacak şekilde Sanayi Alanı olarak planlanması talep edilmektedir. Buna yönelik 1/1000 ve 1/5000 ölçekli imar planı değişikliği hazırlanmıştır. 
Yapılan değişiklik ile mevcutta konut alanı ve mesire alanı kullanımında bulunan alan ‘’Sanayi Alanı’’ ‘’Emsal:1.00 Yençok:12.50’’ olarak planlanmıştır. Yapılaşma koşulları talep doğrultusunda 3194 sayılı imar kanunu mevzuatı ve yönetmelikleri dikkate alınarak düzenlenmiştir. 
20.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yayımlanan, 3194 sayılı İmar Kanununa ‘’Parsel bazında; nüfusu, yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran imar planı değişiklikleri yapılamaz.’’şeklinde ek madde eklenmiştir.
Yukarıda da belirtildiği gibi talep, fonksiyon değişikliği olduğu için diğer parsellerin muvafakatnamesi aranmaksızın parsel bazında fonksiyon değişikliği yapılmıştır. Alanda sanayi alanı ve konut alanlarını birbirinden ayıracak, alana hizmet edecek imar yollarının önerilmesi için topografik yapı dikkate alınarak planlama ilke ve esasları doğrultusunda düzenleme yapılmıştır. 
Alanın doğusunda 10 metrelik ana yol, batısında dere hattı boyunca ilerleyen 7m’lik imar yolu bulunmaktadır. Alanın kuzeyinde iki yol arasında bağlantı sağlayacak şekilde mevcutta bulunan kadastral yol hattı ve alanın topografik yapısı dikkate alınarak 7m imar yolu önerilmiştir. Alanın batısında ise konut alanına ve kullanıma hizmet edecek şekilde kadastral sınırlar ve topografik yapı dikkate alınarak 7m’lik imar yolu önerilmiştir.
Alanın doğusunda konut alanı ve sanayi alanı arasında mesire alanı bir  bant şeklinde önerilmiştir. Mesire alanı büyüklüğü mevcutta 9460 m2 iken alan içinde düzenleme yapılarak 9520 m2 olacak şekilde önerilmiştir. Önerilen imar yolları ve kullanım arasında 5m yapı yaklaşma mesafesi bırakılmıştır. 
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RESİM 3: İmar planı değişikliği
4. 1/5000 NAZIM İMAR PLANI PLANLAMA İLKELERİ VE PLAN KARARLARI
4.1 Mevcut Plan Kararları
Planlama alanı mevcut imar planında mesire alanı ve konut alanı kullanımında yer almaktadır. Yerleşim bölgesi düşük yoğunluklu(70k/ha) konut alanı kullanımındadır.  Alanın doğusundan 10 metre imar yolu geçmektedir.
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     RESİM 4: Mevcut imar planı(1/5000)
4.2 Plan Değişikliği Kararları
Yapılan değişiklik ile mevcutta konut alanı ve mesire alanı kullanımında bulunan alan ‘’Sanayi Alanı’’ olarak planlanmıştır. 1/1000 ölçekli plan değişikliği doğrultusunda 1/5000 ölçekli imar planı değişikliği  3194 sayılı imar kanunu mevzuatı ve yönetmelikleri dikkate alınarak düzenlenmiştir. 
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     RESİM 5: İmar planı değişikliği(1/5000)
5. SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ETKİ DEĞERLENDİRMESİ
Yapılan plan değişikliğiyle alanda önerilen sanayi alanı kullanımı içinde gerekli idari yapı, çevre sağlığı yönünden tehlike oluşturmaması için gereken altyapı, ortak alanlar alan içerisinde kullanıma yönelik sınırlar dahilinde karşılanacaktır. 
Ayrıca sanayi alanının bölgede yaratacağı teknik altyapı ihtiyacına yönelik bölgeye hizmet edecek şekilde, alanın topografik yapısı dikkate alınarak,  imar yolları düzenlenip önerilmiştir. 
Alanda önerilen mesire alanı mevcutta 9460 m2 iken plan değişikliğiyle 9520 m2 olarak önerilmiştir. 


6. PLAN NOTLARI
     1/1000 ÖLÇEKLİ PLAN NOTLARI 
       GENEL HÜKÜMLER;
1. PLANLAMA ALANINDA YAPILI OLAN PLAN HÜKÜMLERİNE VE KONUMU  VE İLGİSİNE GÖRE 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BU KANUNUN İLGİLİ YÖNETMELİKLERİYLE BU YÖNETMELİKLERDE 02.09.1999 TARİH VE 23804 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANAN DEĞİŞİKLERE İLİŞKİN YÖNETMELİKLER VE 2672 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE YÖNETMELKLERİYLE İLGİLİ MEVZUATA UYULACAKTIR.
2. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK YAPILARDA 19/12/2007 TARİHLİ VE 26735 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN "BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
3. 06/03/2007 TARİHLİ VE 26454 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN "DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK" İLE BU YÖNETMELİKTE YAPILAN VE 03/05/2007 TARİHLİ VE 26511 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN  "DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİKTE DEĞİŞİKLİK YAPILMASINA İLİŞKİN YÖNETMELİK" İLE 14/07/2007 TARİH VE 26582 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANAN "AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
4. HOPA BELEDİYESİ 1/1.000 UYGULAMA İMAR PLANI HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
5. PLANDA BELİRTİLEN YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNE UYULACAKTIR.
6. PLANDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU İLE İLGİLİ TÜM YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
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