Utem Planlama




ARTVIN ILi HOPA ILCESi SUNDURA MAHALLESI 737 ADA 1, 2,3 VE 5 NOLU PARSELLER
NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

HOPA (ARTVIN) BELEDIYESI SUNDURA MAHALLESI
737 ADA 1, 2, 3 VE 5 NOLU PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1- Plan Degisikligi Yapilan Alanin Genel Durumu

Imar plam degisikligine konu olan planlama alami Artvin ili, Hopa ilgesi smirlar
icerisinde yer almaktadir. Planlama alani Sundura Mahallesi sinirlar igerisinde 737 ada

1, 2, 3 ve 5 nolu parselleri kapsamaktadir.

Sekil 1 - Uydu Goriintiisti

Planlama alam 1/1000 Olgekli onayl Uygulama Imar Plani’'nda F46-B-14-B-3-A nolu
paftaya; 1/5000 élgekli onayll Nazim imar Planr’'nda ise F46-B-14-B nolu paftaya denk

gelmektedir.

Hopa Belediyesi 1/1000 Olcekli Onayh Uygulama Imar Plani'nda F46-B-14-B-3-A nolu
paftada yatayda 453 000 - 453 200, dikeyde 4 583 600- 4 583 760 koordinatlari
arasinda yer almaktadir.
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2. imar ve Halihazir Durumu

Plan degisikligine konu alan Sundura Mahallesi 737 ada 1, 2, 3 ve 5 nolu parsellerde yer
almaktadir. 737 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller kuzeyde Artvin-Rize karayoluna cephelidir.

Plan degisikligine konu parsellerde halihazirda yapilasma bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu parsellerde onayl Hopa Belediyesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar

Planinda “Ticaret Alani” olarak planhdir.

Sekil 2 - Onayh Imar ve Halihazir Durumu
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3. Planlama Gerekgeleri ve Planlama Kararlar1
Artvin li, Hopa lilcesi, Sundura Mahallesi 737 ada 1, 2, 3 ve 5 nolu parselleri kapsayan
plan degisikligi Hopa Belediye Baskanligi'nin 05.08.2022 tarih ve 44 sayili Belediye

Meclis Kararina istinaden hazirlanmistir.

Ilgili meclis kararinda Ticaret Alan1 olan plan degisikligine konu parsellerden 737 ada

1,2 ve 3 nolu parsellerin Ticaret-Konut Alani olarak planlanmasi karari alinmistir.

737 ada 1, 2, 3 nolu parsellerde planlanan Ticaret- Konut Alani ayni yola cepheli Ticaret-
Konut Alanlar yapilasma kosullar1 dikkate alinarak ayrik nizam 5 kat, TAKS:0.30 ve
KAKS:1.50 olarak planlanmistir.

Ticaret-Konut alani olarak planlanan 1950 m?’lik alan ticaret ve konut alan1 kullanim

orani dikkate alinarak gelen niifus 31 kisi olarak 6ngorilmiistiir.

Mekansal planlar yapim yonetmeligi 11. Maddesinde yer alan ;

“Imar planlarinin yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bélgenin sartlari ile
gelecekteki gereksinimleri géz oniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarinda bu Yénetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan

biiyiikliiklerine uyulur.” esasina gére belirlenmigtir.”

Maddesi geregi plan degisikligi ile ticaret- konut alani olarak planlanan 737 ada 1, 2 ve 3
nolu parsellerde gelen niifusa yonelik 737 ada 5 nolu parselde 312 m? park alan

planlanmistir.
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4. Plan Notlar

1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA “3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER{”, "PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI",
“MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”, DIGER ILGILI YONETMELIK VE BU
YONETMELIKLERDEKI DEGISIKLIKLER iLE 1/5000 OLCEKLI HOPA NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.



